Offentliche Bekanntmachung der Gemeinde Jossgrund

Nr. 24/2022

Bauleitplanung der Gemeinde Jossgrund;
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Freifla-
chenphotovoltaik Pfaffenhausen®, Teilinderung des
Flachennutzungsplans fiir den Bereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,,Freiflichenphoto-
voltaik Pfaffenhausen®

Béschluss iiber die Billigung des Bebéuungsplanentwurfs sowie des
Entwurfs der Flachennutzungsplanénderung, Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jossgrund hat in ihrer 6ffentlichen
Sitzung am 17.10.2022 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Freiflachenphotovoltaik Pfaffenhausen“ mit Stand vom 26.09.2022
einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Begriindung, Umweltbe-
richt und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sowie den Entwurf der Teilan-
dérung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des vorhabenbezogenen
Beébauungsplans ,Freiflaichenphotovoltaik Pfaffenhausen” mit Stand vom
26.09.2022 einschlieBlich Begriindung, Umweltbericht und Artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag gebilligt und beschlossen, die Planentwiirfe geméB
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) éffentlich auszulegen.

Das Plangebiet befindet sich im ostlichen Bereich der Gemeinde Jossgrund
im Ortsteil Pfaffenhausen. Es grenzt norddstlich an die bebaute Ortslage
von Pfaffenhausen. Nérdlich und Gstlich des Plangebietes befinden sich
Wiesen sowie Waldstiicke. Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Pfaffen-
hausen, Flur 9 und umfasst die Flurstiicke 33, 40, 42 und 62 (teilw.).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréBe von ca.
82.173 m&(8,2 ha) und ist der Bekanntmachung beigefiigt. Der Geltungsbe-
reich der Teildnderung des Flachennutzungsplans hat eine GréBe von
82.077 mR(8,2 ha) und ist ebenfalls der Bekanntmachung beigefiigt.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Zielsetzung fiir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Freiflichenphotovoltaik Pfaffenhausen“ besteht in der planungs-
rechtlichen Erméglichung der Errichtung eines Solarparks. Diesbeziiglich
sind Regelungen beziiglich der Art und dem MaB der baulichen Nutzung so-
wie zur Uberbaubaren Grundstiicksflache zu treffen. Geplant ist die Errich-
tung von aufgestanderten Solarmodulen mit einer liberschirmten Flache von
ca. 47.300 mB sowie den erforderlichen Nebenanlagen wie Trafostationen
und Wechselrichter.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Jossgrund wird fiir den Bereich
des Bebauungsplans gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geén-
dert.

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Die
Bauleitplanung erfordert insofern eine Umweltpriifung i.S. des § 2 Abs. 4
BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit gem. § 3 (1) BauGB fanden in der Zeit vom 04.07. bis einschlieBlich
05.08.2022 statt.

Offentliche Auslegung

Die Entwiirfe der Flachennutzungsplandnderung sowie des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ,Freiflachenphotovoltaik Pfaffenhausen” mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan, Begriindung und Umweltbericht inklusive Ar-
tenschutzrechtlichem Fachbeitrag und einer Zusatzbewertung des Land-
schaftsbildes sowie eines Gutachtens Uber die zu erwartende Blendung
durch Sonnenreflexion kénnen in der Zeit vom

Montag, dem 31. Oktober 2022 bis einschlieBlich
Freitag, den 2. Dezember 2022

im Rathaus der Gemeinde Jossgrund, MartinusstraBe 2, 63637 Jossgrund,
wahrend der allgemeinen Dienststunden, und zwar:

Montag von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
sowie Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
eingesehen und iber seinen Inhalt Auskunft verlangt werden.

Bei RiJck)fragen wenden Sie sich bitte telefonisch an Frau Kleinfeller (06059 /
9026141).

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen. Folgende Arten umweltbezogener In-
formationen sind verfligbar:

s  Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 BauGB mit Aussagen zu den folgen-
den Themen:

- Anlass und Aufgabenstellung, gesetzlicher Rahmen, Merkmale des Vor-
habens, Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanun-
gen, Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands, Darstellung der
Umweltauswirkungen durch die Planung, Bewertung des vorhandenen
Umweltzustands und der Umweltauswirkungen, Prognose der Entwick-
lung des Umweltzustands bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfiihrung
der Planung, Auswirkungen anderweitig in Betracht kommender Pla-
nungen, Ermittiung und Bewertung des Eingriffs (Eingriffsregelung),
Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, interne Aus-
gleichsmaBnahmen, MaBnahmen aus der artenschutzrechtlichen Fol-
genbewaltigung, Darstellung der externen AusgleichsmaBnahmen, Be-
schreibung der Untersuchungsmethoden und Hinweis auf Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken, geplante UberwachungsmaBnahmen (Mo-
nitoring), Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

s  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Aussagen zu den folgenden

Themen:

Anlass und Aufgabenstellung, Methodik und Datengrundlage, Ergeb-
nisse, Grundlagen der Artenschutzfachlichen Priifung, Wirkfaktoren,
MaBnahmen, Bestand und Betroffenheit der planungsrelevanten Arten,
zusammenfassende Darlegung der naturschutzfachlichen Vorausset-
zung fiir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs.
7 BNatSchG, Zusammenfassung

Zusatzbewertung Landschaftsbild mit Aussagen zu den folgenden The-
men:

Beeintréchtigter Raum, Empfindlichkeit der Landschaft, Eingriffsintensi-
tét, externe Vorbelastungen, Sichtbarkeitsfaktor, Wahrnehmbarkeitsfak-
tor, Gesamtwertpunktezahl :

Licht-Immissionsgutachten mit Aussagen zu den folgenden Themen:
Untersuchung der zu erwartenden Blendung durch Sonnenreflexion der
geplanten Photovoltaikanlage auf die Wohnbebauung Pfaffenhausens
und den Verkehr

Stellungnahme von Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement
zu den folgenden Themen:

Blendwirkung (Vermeidung Blendung fiir Verkehrsteilnehmer)
Immissionsschutz (Anspriiche gegen Verkehrsemissionen)

Stellungnahme des Forstamt Jossgrund zu den folgenden Themen:
Waldabstand (Forderung eines Waldabstandes von einer Baumlénge)

Stellungnahme des Kreisbauernverband Main-Kinzig e.V. zu den fol-
genden Themen:
Landwirtschaft (Verlust von Flachen fiir die Landwirtschaft)

Stellungnahme des Kreisausschusses des Main-Kinzig-Kreis zu den
folgenden Themen:

Wasser- und Bodenschutz (keine Lage in wasserrechtlichem Schutzge-
biet, USG, Gebiet mit naturbedingtem Hochwasserrisiko, WSG/HQS
oder Betroffenheit oberirdischer Gewasser; Aufnahme von Hinweisen
zu Entwésserung, Grundwasser, Vor- und nachsorgendem Boden-
schutz / Mitwirkungspflichten, wassergefdhrdenden Stoffen sowie Ar-
beitshilfen und Fachinformationen des Hess. Umweltministeriums)
Landwirtschaft (Verlust von Flachen fiir die Landwirtschaft, Lage erfor-
derlicher Ausgleichsflachen auf nicht landwirtschaftlichen Flachen an
Gewadssern, im Wald oder der Ankauf von Biotopwertpunkten von be-
reits umgesetzten MaBnahmen, Forderung Riickfiihrung der Flachen zu
landwirtschaftlicher Nutzung nach Riickbau der PV-Anlage)
Naturschutz und Landschaftspflege (Bevorzugung von Dachfldchen-
Photovoltaikanlagen, Vervollstdndigung des Umweltberichts, Forde-
rung nach Zusatzbewertung Landschaftsbild, Hinweis auf Aufnahme
der umschlieBenden Geholze und Baumreinen im Rahmen der Hessi-
schen Biotopkartierung, BegriiBung geplanter extensiver Dachbegrii-
nung von Nebengebéuden)

Klimaschutz (unzureichende Behandlung im Flachennutzungsplan, Fér-
derung des Klimaschutzes, Empfehlung zur Nutzung 6kologisch weni-
ger wertvoller Flachen und Mehrfachnutzung der Flache in Kombination
mit Ackerbau, Griinlandnutzung und Tierhaltung)

ErschlieBung (Gewahrleistung Feuerwehrzufahrten, Ausgestaltung
dffentlicher Verkehrsflachen und sonstiger Zuwegungen)

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt mit Aussagen zu
den folgenden Themen:

Natur- und Artenschutz, Landschaftspflege (Erganzung Alternativen-
prifung, Forderung faunistischer Kartierung, Ergénzung Betroffenheit
gesetzlich geschitzter Biotope, Erganzung der Ausfiihrungen zu Ver-
meidungs- und Minimierungs- sowie KompensationsmaBnahmen,
Nachweis der Verfligbarkeit von Flachen fiir den Ausgleich)
Grundwasser, Wasserversorgung (Nachweis der gesicherten Losch-
wasserversorgung; Vermeidung tbermaBiger Neuversiegelung Versi-
ckerung von Niederschlagswasser)

Bodenschutz (Forderung nach Mitteilung bei Erkenntnissen uber
schadliche Bodenveranderungen, Vermeidung von Bodenverdichtun-
gen)

Oberflachengewdsser (keine Bedenken)

Abfallwirtschaft (keine grundsétzlichen Bedenken, Hinweis zu Bepro-
bung, Separierung und Entsorgung von Bauabféllen)

Immissionsschutz (keine grundsatzlichen Bedenken, Hinweis auf
Blendwirkung und Beurteilung nach Vorlage des Blendschutzgutach-
tens, Hinweis auf Anforderungen des BImSchV im Falle der Verwen-
dung von Niederfrequenzanlagen)

Landwirtschaft (Verweis auf regionalplanerische Ausweisung von Vor-
rang- und Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft; Erganzung Alternativenprii-
fung; Ergdnzungen zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung)
Forstwirtschaft (Empfehlung eines Waldabstandes)

Stellungnahme des Kampfmittelrdumdienstes des Regierungsprasidi-
ums Darmstadts mit Aussagen zu den folgenden Themen:
Bodenschutz (kein begriindeter Verdacht von Bombenblindgéngern)

Stellungnahme aus der Offentlichkeit mit Aussagen/Fragen zu den fol-
genden Themen:

GroBe des Plangebietes (Abweichung von Beschlussvorlage fiir den
Aufstellungsbeschluss, Verweis Klimakonzept mit maximaler Gesamt-
flache aller auf Gemeindegebiet tolerierten Solarparks; Maximalleistung
der Anlage)

Natur- und Artenschutz (Forderung nach rechtzeitiger Vorlage der erfor-
derlichen Unterlagen an die Gremien vor Beschlussfassung)
Landschaftsbild (Verweis auf Klimakonzept mit Mindestabstand von
PV-Anlagen zur Wohnbebauung von 50 m)

Léschwasserversorgung (Frage nach Kosteniibernahme ggf. erforderli-
cher Erweiterung der Ausriistung der Feuerwehr)

Umweltbericht (Forderung nach Korrektur der Angaben zur CO2-Ein-
sparung)

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
lagen stehen ergdnzend im Internet auf der Internetseite der Planergruppe
ROB www.planergruppe-rob.de unter ,Beteiligungsverfahren” (https://pla-
nergruppe-rob.de/beteiligungsverfahren/) zum Download bereit.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen abge-
geben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mit-
geteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckméBig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht wéhrend der Ausle-
gungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

GemiB § 3 Abs. 3 BauGB wird erganzend darauf hingewiesen, dass eine
Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbe-
helfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Um-
welt-Rechtsbehelfsgesetzes geméaB § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechts-
behelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht
hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Jossgrund, 20.10.2022
Gemeindevertretung der Gemeinde Jossgrund
Gez. Rainer Schreiber
Biirgermeister

Lage des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,,Freiflachenphotovoltaik Pfaffenhausen” (unmaB-
stablich)
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Lage des raumlichen Geltungsbereichs der Teilanderung des Fla-
chennutzungsplans fir den Bereich des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplans ,,Freiflachenphotovoltaik Pfaffenhausen” (unmaR-
stablich)
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