Stadt Schwalbach am Taunus

Bebauungsplan Nr. 60
»,Gewerbegebiet Am Kronberger Hang*
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_Unterlagen zur Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

- Vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen -
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1= Korperschaft des
offentlichen Rechts

AbwasserVerband Main-Taunus, Poslfach 13 50, 65703 Hofheim am Taunus

Telefon Zentrale: 06192 9914-0
Telefax: 06192 21297
E-Mail: info@av-mt.de
Internet: www.av-mt.de

Planergruppe ROB GmbH Ansprechpartner:
Regionalplanung Ortsplanung Bauplanung =
Am Kronberger Hang 3 E-Mail:

65824 Schwalbach am Taunus Datum: 12.01.2023

Bauleitplanung der Stadt Schwalbach am Taunus

Bebauungsplan Nr. 60 ,,Gewerbegebiet Am Kronberger Hang*

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemiaR § 4
(1) BauGB

Ihr Schreiben vom 08.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Abwasserverband Main-Taunus nimmt zum Vorentwurf des oben genannten Bebauungsplanes der Stadt
Schwalbach am Taunus wie folgt Stellung:

1.

Der Abwasserverband Main-Taunus unterhalt innerhalb des Planungsbereiches sowie in
unmittelbarer N&he keine Bauwerke oder Sammler der Gberdrtlichen Abwasserentsorgung. Zurzeit
sind hier auch keine Anderungen vorgesehen.

2. Das im Bestand bereits als Gewerbegebiet bebaute und versiegelte Plangebiet mit einer
Flachengréfe von insgesamt rund 16,25 ha wurde in der zuletzt im Jahre 2014 im Auftrag des
Abwasserverbandes aktualisierten Schmutzfrachtberechnung (SMUSI) fir die Abwassergruppen
Liederbach und Sulzbach im Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlage Frankfurt-Sindlingen
hinsichtlich der zu entwassernden kanalisierten Flachen im IST-Zustand (2012) und Prognose-
Zustand (ca. 2020) entsprechend dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 60 (3) ,Gewerbegebiet an der
L 3005" berticksichtigt.

3. Die vorhandene Entwasserung der bereits kanalisierten Flachen im Planungsbereich erfolgt geman
der Schmutzfrachtberechnung von 2014 im Trennsystem.

Hausanschrift Offnungszeiten
AbwasserVerband Main-Taunus Mo.-Do. von 8:30 - 12:00 Uhr und
Vincenzstrale 4 13:30 - 15:30 Uhr

65719 Hofheim am Taunus Fr. von 8:30 - 13:00 Uhr

Betriebspunkte
Mo.-Do. von 7:00 - 15:45 Uhr
Fr. von 7:00 - 13:00 Uhr
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Korperschaft des
-2- sfentlichen Rechts

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber die stadtische Ortskanalisation
(Schmutzwasser- und Mischwasserkanale) der Stadt Schwalbach am Taunus und den
verbandseigenen ,Anschlusssammler Schwalbach-Ost" zur Regenentlastungsanlage
,Regenuiberlaufbecken (RUB) Schwalbach I' des Abwasserverbandes Main-Taunus.

Die uberértliche Abwasserbeseitigung erfolgt dann tber die weiterfihrenden Abwasseranlagen des
Abwasserverbandes Main-Taunus zur Mess- und Ubergabestelle (MUS) Schmalkaldener Strale in
der Ortslage Frankfurt-Unterliederbach und von dort Gber die weiterflihrenden Abwasseranlagen der
Stadt Frankfurt am Main zur Abwasserreinigungsanlage (ARA) Sindlingen der Stadt Frankfurt am
Main.

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden und zum Abfluss gelangenden Niederschiagwassers
erfolgt dagegen weitgehend Uber bestehende Regenwasserkanale der Ortskanalisation der Stadt
Schwalbach am Taunus direkt in den Sauerbornsbach.

Laut der Schmutzfrachtberechnung von 2014 erfillen alle Regenentlastungsanlagen der Stadt
Schwalbach am Taunus im IST- und Prognose-Zustand (ca. 2020) und alle
Regenentlastungsanlagen des Abwasserverbandes Main-Taunus im IST- und optimierten Prognose-
Zustand bisher die gesetzlichen Anforderungen bezuglich der zuldssigen EntlastungskenngréRen
gemafR dem sogenannten SMUSI-Erlass.

Das Entwasserungssystem ist insgesamt und bei den einzelnen Entlastungsanlagen sowohl im IST-
Zustand als auch in der (optimierten) Prognose abwasserabgabefrei.

Das Plangebiet muss hinsichtlich der Entwésserung der zukiinftiq zusatzlich bebauten bzw.
versiegelten und kanalisierten Gewerbegebietsflachen sowie des prognostizierten gewerblichen
Schmutzwasseranfalls bei der nachsten Aktualisierung der Schmutzfrachtberechnung, die
voraussichtlich wieder in ca. 2 Jahren erfolgt, far den neuen Prognose-Zustand (ca. 2030)
entsprechend beriicksichtigt werden.

Seitens des Abwasserverbandes Main-Taunus sind auch im Hinblick auf den Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltprafung vor allem die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
Wasser und Boden von Belang. Der Abwasserverband Main-Taunus begrift daher die Hinweise im
Bebauungsplan auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 37 Abs. 4 HWG zur Behandlung und der
Verwertung von Niederschlagswasser. Die Vorgaben in den planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen bzw. Hinweisen zur Minimierung der Eingriffe auf den Boden und den
Wasserhaushalt wie:

- Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Wegen und Hofflachen mit wasserdurchlassigen
bzw. versickerungsfahigen Belagen

- extensive Begrinung von Flachdéchern und flach geneigten Dachern

- Ableitung des auf befestigten Fldchen anfallenden Niederschlagwassers in begriinte
Sickermulden
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AbwasserVerband
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Korperschaft des
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Sammlung und Ruckhaltung des auf Dachflachen anfallenden und zum Abfluss
gelangenden Niederschlagswassers in Zisternen (zur Verwendung als Brauchwasser oder
zur Garten- bzw. Griinflachenbewé&sserung)

werden vom Abwasserverband Main-Taunus auch ausdricklich begrifit.

Hinsichtlich der Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen empfiehlt der
Abwasserverband Main-Taunus grundsatzlich:

- 50 % des Zisternenvolumens zur Abflussverzégerung und somit zur Minderung von
Hochwasser- bzw. Abflussspitzen (Anschluss einer kleindimensionierten Ablaufleitung an
die Entwasserung) und

- 50 % des Zisternenvolumens fr die Brauchwassernutzung bzw. zur Gartenbew&sserung

bereitzustellen.

Dadurch soll gewahrleistet werden, dass sich unmittelbar nach einem Regenereignis 50 % des
Zisternenvolumens selbsténdig entleeren und damit fir ein darauffolgendes Regenereignis wieder
als Ruckhaltevolumen zur Abflussverzégerung und Minderung von Hochwasser- bzw. Abflussspitzen
zur Verfigung stehen.

Diese Empfehlung des Abwasserverbandes Main-Taunus ist in den Hinweisen zum Bebauungsplan
auch mit aufgenommen.

Vom Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaltende Oberflachengewasser sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Der vom Abwasserverband Main-Taunus
zu unterhaltende Sauerbornsbach verlauft westlich des Plangebietes in ca. 130 m Entfernung.

Hinsichtlich der gegebenenfalls erforderlichen externen Kompensationsmalinahmen empfiehlt der
Abwasserverband Main-Taunus zu prifen, inwiefern auch Manahmen zur Umsetzung der
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) gemaR dem Manahmenprogramm des Landes Hessen, z. B. am
Sauerbornsbach im Bereich der Stadt Schwalbach am Taunus, in Frage kommen.

Laut dem im Auftrag des Abwasserverbandes Main-Taunus im Jahr 2007 ersteliten
Hochwasserschutzkonzept (HWSK) fiir das Einzugsgebiet des Sulzbaches sowie dem durch das

Land Hessen rechtskraftig festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Sulzbaches und dessen
Nebengewdsser liegt das Plangebiet nicht im Hochwassergefahrenbereich bzw. im

Uberschwemmungsgebiet bei einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis (HQ100).

Laut dem durch das Land Hessen erstellten Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP) fur das
Einzugsgebiet Sulzbach/Liederbach und den zugehérigen Hochwassergefahrenkarten liegt das
Plangebiet auch nicht im Uberschwemmungsgebiet bzw. Hochwassergefahrenbereich bei einem
100-jahrlichen Hochwasserereignis (HQ100) sowie einem extremen Hochwasser (HQ extrem).
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Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grufen




Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland

S)BUND Kreisverband Main -Taunus

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Magistrat der Stadt
Schwalbach am Taunus
Marktplatz 1-2

65824 Schwalbach am Taunus

info@bund-kelkheim.de

Kelkheim, den 02.01.2023

Bauleitplanung der Stadt Schwalbach am Taunus,

Bebauungsplan Nr. 60 ,,Gewerbegebiet Am Kronberger Hang*,

hier: Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4
(1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme. Diese erfolgt im Auftrag des BUND Hessen
e.V. (Landesverband).

Wir fordern fiir die Bauleitplanung folgendes:

MAIL:

In den Festsetzungen ist der Punkt 6.1. umzuformulieren:

Anlagen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wiarme oder Kilte aus
erneuerbaren Energien, Kraft-Wirme-Kopplung oder der Abwédrme von Rechenzentren

Bei der Errichtung von Gebauden sind fiir die Inbetriebnahme von Anlagen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien, Kraft-
Wwarme-Kopplung oder der Abwarme von Rechenzentren notwendigen Leitungen und
Anschliisse zu installieren.

GemaR Artenschutzgutachten ist eine mindestens 6500m2 groRe Ausgleichsfliche fiir die
Zauneidechse einzurichten. Die Ausgleichsflache ist vorlaufend einzurichten.

Um welche Flache es sich handelt, ist den Unterlagen nicht zu entnehmen. Es fehlt die
Angabe der Flurstiicksnummern. Wir weisen ausdriicklich auf diesen Formfehler im
Bauleitverfahren hin.

Unter der Festsetzung 8.1. sollen die im Plan markierten Einzelbdume erhalten werden. In
der Planzeichnung sind keine Baume markiert. Wir fordern eine Nachmarkierung, damit die
B3aume wirksam geschiitzt sind.

Das Gewerbegebiet grenzt auf der westlichen Seite direkt an das FFH Gebiet
»Sauerbornsbachtal bei Schwalbach”. Zum Schutz von Flora und Fauna miissen leuchtende

Werbeanlagen und die AuBenbeleuchtungen im Plangebiet strenger reguliert werden:

Seite 1von 3
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Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland

S) BUND Kreisverband Main -Taunus

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Leuchtende Werbeanlagen sind nur bis zu einer GesamtgréRe von 10m?2 je Betrieb zuldssig.
Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher, blinkender und reflektierender Form sind
unzuldssig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die
AuRenbeleuchtung ausschlieRlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis zu 3000 Kelvin
(warmweiRe Lichtfarbe) zuldssig. Es sind vollstandig gekapselte Leuchtgehause zu verwenden,
die ihr Licht abgeschirmt in den unteren Halbraum emittieren.

- Zur Vermeidung von Vogelschlag an spiegelnden Oberflachen und Glaselementen miissen
geeignete Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

- Wir fordern die Festsetzung der Verpflichtung fiir die Installation von Photovoltaikanlagen an
geeigneten Fassaden- und auf geeigneten Dachflichen.

- Beim Betrieb eines Rechenzentrums fillt eine hohe Energiemenge in Form von Abwirme an.
Durch Auflagen im Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass keine Abwarme an die Umgebung
abgegeben werden darf. Vom Betreiber ist ein seriéses Konzept fiir die zeitnahe Nutzung der
Abwirme vorzulegen.

Die in der Begriindung zum Bebauungsplan formulierte abschlieRende Zielsetzung fiir die
Entwicklung eines Fernwarmenetzes ist weder ein Konzept, noch eine Festsetzung im B-Plan.

- Rechenzentren werden mit hoher Verfiigbarkeit rund um die Uhr betrieben und haben einen
extrem hohen Stromverbrauch. Durch den Bau von Rechenzentren in Schwalbach wiirde ein
zusdtzlicher Stromverbrauch entstehen. Daher ist es erforderlich sicherzustellen, dass das
Rechenzentrum so energieeffizient wie méglich betrieben wird. Weiterhin sollte das Zentrum
aus Klimaschutzgriinden nur mit Strom aus erneuerbaren Quellen betrieben werden. Beides
ist durch Auflagen im Bebauungsplan sicher zu stellen.

- Notstromdieselaggregate laufen nicht nur im Notfall, sondern auch im Probebetrieb. Die CO2
und die weiteren Schadstoffemissionen (Stickoxide, Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und
(Fein)stdube) sind fiir diese Aggregate im Bundesimmissionsschutzgesetz unzureichend oder
gar nicht geregelt. Die spezifischen Emissionen (pro cbm) dieser Aggregate liegen bis zum 20-
30fachen hoher als bei sonstigen stationdren Motoren.

Eine Immission dieser Schadstoffe im angrenzenden FFH Gebiet wiirde dort eine signifikante
Beeintrachtigung hervorrufen. Dies betrifft insbesondere den Eintrag von sidurebildenden
Gasen (Nox, SO2) die zur Uberschreitung der sogenannten ,critical loads” im FFH Gebiet
fiihren kénnten.

Eine Minderung der Schadstoffemissionen konnte entweder durch eine Abgasreinigung
erreicht werden oder durch ein gasbetriebenes Aggregat. Ebenso gibt es innovative Ansitze
fur Notstromaggregate, die mit Brennstoffzellen betrieben werden. In den beiden letzteren

Seite 2 von 3
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Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland

S)BUND Kreisverband Main -Taunus

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Fallen kénnte das fiir das Trinkwasserschutzgebiet ,,Wasserschutzgebiet Brunnen Il und Ili,
Schwalbach (WSG-ID 436-033) duBerst kritische Dieseltanklager entfallen. Die Verpflichtung
zum Betrieb eines Dieselnotstromaggregats mit Abgasreinigung sollte im Bebauungsplan
festgeschrieben werden. Innovative Alternativen sollten als Empfehlung aufgenommen
werden.

Mit freundlichen GriiRen

Seite 3von 3
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Deutsche Telekem Technik GmbH, Oeserstrale 111, 65934 Frankfurt

am Main

ROB Planergruppe

Am Kronberger Hang 3

65824 Schwalbach am Taunus
Deutschland

14.12.2022 | | Bauleitplanung der Stadt Schwalbach am Taunus, Bebauungsplan Nr. 60
~Gewerbegebiet Am Kronberger Hang" | Siidwest34_2022_24507

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (hachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungshberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

lhr Schreiben haben wir am 08.12.2022 erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme:

Yom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen - Hausanschlisse- der Telekom. (s. Anlage Lageplan)

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der BaumafRnahme
berlihrt und mussen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B.im Falle von
Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten lber die Lage, der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Deutsche Telekom Technik GmbH | CeserstralRe 111, 65934 Frankfurt am Main | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DEL7 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PENKDEFF5S0
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRE 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



I 14.12.2022 | Seite 2

ErschlieRung:

Flr zukUnftige Erweiterung des Telekemmunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen flir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,2 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Flr
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH lber unseren
zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-PT|-34-AS@telekom.de) so friih wie moglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam:

1. Das aus wirtschaftlichen Grinden eine Verscrgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

2. Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir Strallenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bavu, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekemmunikaticnslinien der Telekom
nicht behindert

Flr Rickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.
Freundliche GriiRe
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Der Kreisausschuss

Main-Taunus-Kreis Postfach 1480 65704 Hofheim

An die

Planergruppe ROB GmbH
Am Kronberger Hang 3
65824 Schwalbach

"main-taunus-kreis

Besuchszeiten vormittags nachmittags
Dienstag 8.00-12.00 Uhr  13.30 - 16.30 Uhr
Donnerstag 13.30 - 17.30 Uhr

oder nach Terminvereinbarung

Allgemeine Auskiinfte liber Main-Taunus-
Kundenservice
unter 06192-201-2222

thre Nachricht Unser Aktenzeichen Datum

Al j
63-0553 BP 06634.22 1300 W 13.01.2023

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 "Gewerbegebiet Am Kronberger Hang"

Grundstuck: Schwalbach, Am Kronberger Hang
Gemarkung:  Schwalbach

Flur: 24

Flurstlick: -

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Main-Taunus-Kreises bestehen gegen den0.g. Bebauungsplan keine grund-
satzlichen Bedenken. Wir bitten jedoch um Beachtung folgender Hinweise und Anregungen:

Naturschutz:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Das Untersuchungsgebiet fir die faunistische Erfassung sollte im Plan dargestellt werden,
da es nicht immer mit dem Geltungsbereich identisch ist. Offensichtlich wurden die westlich
angrenzenden Geholzstrukturen auferhalb des Geltungsbereiches nicht untersucht. Dies
wére ggf. sinnvoll gewesen, hinsichtlich der Uberpriifung des Stérungstatbestandes. Hierzu
sollte noch eine Aussage bzw. Uberpriifung erfolgen.

Die westlich angrenzenden Flachen soliten unbedingt durch einen Bauzaun abgetrennt
werden wahrend der Baumal3nahmen, damit die Flachen nicht flr die Ablagerung von Ma-
terial genutzt und befahren werden.

Kapitel 4 MalRnahmenplanung CEF-MaRnahme 3:

Die MaRnahmenplanung sieht vor, eine Ausgleichsflache fir die Zauneidechsen an der
Westgrenze des Gebietes anzulegen (,Es wird vorgeschlagen, eine Ausgleichsflache fiir
die Zauneidechsen an der Westgrenze des Gebietes anzulegen”)

Nach Ruacksprache mit der Oberen Naturschutzbehdrde ist dies jedoch nicht moglich, weil
im FFH-Gebiet ,Sauerbornsbachtal“ die Wiesen mit dem Grilinland-Lebensraumtyp 6510
(Magere Flachland-Mahwiesen) zu erhalten bzw. zu entwickeln sind.

Hausanschrift Internet Bankverbindungen

Am Kreishaus 1-5 www.mtk.org Taunus-Sparkasse BIC: HELADEF1TSK BAN: DE57 5125 0000 0000 0250
11

65719 Hofheim a. Ts Nassauische Sparkasse BIC: NASSDESSXXX  IBAN: DE44 5105 00150170 0335

90
® 115 oder 06192-201-0 Verkehrsanbindung: Bus Linie 405 ab Bhf Hofheim



Seite -2- zum Schreiben vom 13.01.2023, AZ: 63-0553 BP 06634.22 1300

Die Wiesen mussen deshalb von anderen Nutzungen freigehalten werden, um Beeintrach-
tigungen der europarechtlich geschutzten Lebensraumtypen im FFH-Gebiet zu vermeiden.

Die geplante Anlage von Strukturen fur den Grinspecht, Klappergrasmiicke, Stieglitz und
Turmfalken in Form von Gebuschen und Krautsaumen entfallt damit ebenfalls auf dieser
Flache. Es muss somit eine andere Flache als artenschutzrechtlicher Ausgleich in der na-
heren Umgebung hergestellt werden, die sowohl die Anspriiche der Zauneidechsen als
auch der betroffenen Vogelarten berlcksichtigt.

Der Vorhabentrager von Flur 24, Flurstlick 112/10 ist bereits darlber informiert und plant
eine alternative Losung.

Wir weisen darauf hin, dass die Planunterlagen, Umweltbericht und der artenschutzrechtli-
che Fachbeitrag entsprechend zu aktualisieren sind. Wir empfehlen, auch die artenschutz-
rechtliche Beurteilung zu berticksichtigen, die im Rahmen des Abrissantrages im Auftrag
des Investors flir das o.g. Flurstlick von einem Fachgutachter erstellt wurde. Unter ande-
rem sollte bei den Mallnhahmen auch ergénzt werden, dass die Errichtung von Reptilien-
schutzzaunen erforderlich ist, um zu verhindern, dass nach dem Absammein der Zau-
neidechsen erneut Tiere in das Baufeld laufen.

Die CEF-Malinahme 4 fur den Sperber ist ortlich noch zu konkretisieren.

Die CEF-Malinahmen sind dauerhaft zu sichern und soliten von einem Monitoring (Erfolgs-
kontrolle) begleitet werden. Das Monitoring sollte in einen stadtebaulichen Vertrag aufge-
nommen werden.

Kapitel 3.4. Vereinfachte Prifung fir allgemein haufige Vogelarten

Wir weisen darauf hin, dass auch derzeit noch haufige Vogelarten bei Planungen im Zuge
der Eingriffsregelung zu berlcksichtigen sind. Es kann nicht grundsatzlich davon ausge-
gangen werden, dass die Vogelarten ohne zusatzliche Ausgleichsmalinahmen geeignete
Strukturen als Ersatz in der Umgebung vorfinden, da geeignete Strukturen oft schon be-
setzt sind. Immerhin sind hier bei der Planung 77 Reviere mit 25 Brutvogelarten betroffen.
Deswegen ist es wichtig, dass die vorhandenen Gehdlzflachen, die im Planentwurf zur Er-
haltung festgesetzt sind, auch im Zuge der weiteren Planung erhalten werden und Aus-
gleichsmalRnahmen ergriffen werden.

Wir verweisen zu dieser Thematik auch auf das Urteil vom EuGH vom 4. Marz 2021 - C —
473/19 und C-474/19-, juris.

Das Urteil fuhrt unter anderem aus, dass das Hauptziel der FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG) und Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) die Erhaltung der biologi-
schen Vielfalt ist (Randnummer 62).

Aus den Zielen ergibt sich auch, dass der glinstige Erhaltungszustand von Tier- und Pflan-
zenarten sowie naturlichen Lebensraumen zur Sicherung der Artenvielfalt zu bewahren
oder wiederherzustellen ist (Randnummer 64) und vor Verschlechterungen zu schitzen ist
(Randziffer 65).

Das gilt auch fur Arten, die derzeit noch einen glnstigen Erhaltungszustand haben.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sollte deshalb noch erlautert werden, ob unter die-
sen Voraussetzungen die geplanten MalRnahmen ausreichen.




Seite -3- zum Schreiben vom 13.01.2023, AZ: 63-0553 BP 06634.22 1300

Wasser- und Bodenschutz:

Wasser- / Trinkwasser- / Heilguellenschutzgebiete

Der Planungsbereich befindet sich in der Schutzzone Il A eines im Festsetzungsverfahren befindli-
chen Trinkwasserschutzgebietes "WSG Br. |1+l Schwalbach, Schwalbach" sowie in der festge-
setzten Quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Kronberg.

Wir weisen allgemein darauf hin, dass sowohl im Fassungsbereich von Trinkwasserbrunnen, als
auch in Heilguellenschutzgebieten die wasserrechtlichen Gesetze sowie Schutzverordnungen
zwingend zu berucksichtigen sind.

Erdwarme
Der Planungsbereich befindet sich ein einem als wasserwirtschaftlich unzuldssig eingestuften Ge-
biet. Die Erdwarmenutzung ist in den Schutzzonen |, Il, Il und Il A von Wasserschutzgebieten oder

in vergleichbaren Zonen von Heilquellenschutzgebieten unzuldssig. Grundsatzlich sind keine Boh-
rungen zur Warmegewinnung tiefer als 3m erlaubt.

Alternativ konnten Erdwarmekollektoren (Einbautiefe mind. 1m Uber Grundwasserstand) oder Erd-
warmekorbe, Spiral- und Schneckensonden (max. Einbautiefe von 3m darf nicht Gberschritten wer-
den) genutzt werden. Dabei gilt es zu beachten, dass bei groReren Einbautiefen oder bei einem
Abstand von weniger als 1m zum hdchsten Grundwasserstand die Anlagen wie Erdwarmesonden
behandelt und nicht genehmigt werden.

Die ,Anforderungen des Gewasserschutzes an Erdwarmesonden” des Landes Hessen sind zu be-
racksichtigen. '

Altlasten

Im Rahmen von Baumalinahmen festgestellte Bodenverunreinigungen sind unverziiglich

beim Regierungsprasidium Darmstadt, Servicestelle Grundwasser und Bodenschutz, Standort
Wiesbaden; Kreuzberger Ring 17 a + b, 65205 Wiesbaden, 0611 3309 2601, grundwasser.boden-
wi@rpda.hessen.de anzuzeigen.

Bodenschutz )

Humoser Oberboden (Mutterboden), der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
wesentlichen Veranderungen der Erdoberfiache ausgehoben wird, ist zu schiitzen. Er ist zu Beginn
des Bauvorhabens gemaf den Vorgaben der DIN19731 gesondert abzurdumen, zwischenzulagern
und spater wieder aufzubringen. Er darf nicht mit Abféllen, insbesondere Bauabfallen (Unterboden,
Bauschutt, StraRenaufbruch, Baustellenabfallen) vermischt werden.

Mit freundlichen GriRen




Von: Koordination

An: Folkert Rittinger

Cc: sabine.herrmann@schwalbach.de

Betreff: Stellungnahme B-Plan Nr. 60 ,Gewerbegebiet Am Kronberger Hang", Schwalbach
Datum: Donnerstag, 5. Januar 2023 08:20:05

Sehr geehrter Herr Riittinger,
auf lhre Anfrage

Bauleitplanung der Stadt Schwalbach am Taunus,

Bebauungsplan Nr. 60 ,,Gewerbegebiet Am Kronberger Hang“,

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
(1) BauGB

vom 09.12.2022 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegentiber dem Bebauungsplan Nr. 60
~.Gewerbegebiet Am Kronberger Hang® der Stadt Schwalbach grundsétzlich keine Einwande
bestehen.

Hinweise:

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits
Erdgasversorgungsleitungen und Hausanschliisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu
gewabhrleisten sind.

Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM
abzustimmen und anzumelden.

In allen Bereichen, die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gekennzeichnet sind, ist unbedingt auf die
Einhaltung der erforderlichen Mindestabstande zwischen unserem Leitungsbestand und der neuen
Bepflanzung zu achten, eine Uberpflanzung bzw, Uberbauung ist nicht gestattet. Der Schutzstreifen
ist freizuhalten.

Fur etwaige Umlegungen des Leitungsbestand bitten wir um eine rechtzeitige Aufforderung vom
Vorhabenstrager. Die Kostentragung richtet sich nach den giltigen Vertrdgen und ist im Rahmen der
weiteren Planung festzulegen.

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich ebenfalls eine Gas-Hochdrucktransportleitung deren
Bestand und Betrieb zu gewahrleisten ist.

In den Flurstiicken 112/3,112/16, 112/17, 112/6, 112/7, 112/9, 144/1, 1/7 und 2/4 befindet sich
innerhalb der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches eine Gas-Hochdruckleitung inkl.
Schutzstreifen, jeweils 2,5m links und rechts der Rohrachse.

Hier ist unbedingt auf die Einhaltung der erforderlichen Mindestabstande zwischen unserem
Leitungsbestand und der neuen Bepflanzung zu achten, eine Uberpflanzung ist nicht gestattet. Der
Schutzstreifen ist freizuhalten.

Flurstick 112/3:
Hier sind im Zuge der geplanten Verkehrsflache die Auflagen der NRM einzuhalten.
Diese sind im Detail rechtzeitig im Zuge der Planung mit NRM abzustimmen.

Flurstick 112/16:
Im geplanten Baufeld befindet sich eine Gas-Hochdruckleitung.
Sofern keine Anderungen des Baufeldes maéglich sind, ist die Gas-Hochdruckleitung umzulegen.

Flurstiick 112/6, 112/7, 112/9, 112/17, 1/7, 2/4:

Im Nahbereich des geplanten Baufeldes befindet sich eine Gas-Hochdruckleitung.

Die Gas-Hochdruckleitung ist im Zuge der Bauarbeiten zu sichern. Es sind keinerlei Baugerate,
Krane u.a. im Leitungsbereich sowie deren Schutzstreifen zulassig.

Flurstiick 144/1:



Im Nahbereich des geplanten Baufeldes befindet sich eine Gas-Hochdruckleitung sowie eine Gas-
Druckregelanlage.

Hier sind im Zuge der Planungen die Auflagen der NRM einzuhalten.

Diese sind im Detail rechtzeitig im Zuge der Planung mit NRM abzustimmen.

Fir etwaige Umlegungen des Leitungsbestand bitten wir um eine rechtzeitige Aufforderung vom
Vorhabenstrager. Die Kostentragung richtet sich nach den glltigen Vertragen und ist im Rahmen der
weiteren Planung festzulegen.

Vertriebsseitig sind derzeit keine BaumaRnahmen geplant. Wenn in dem Gebiet weitere
Gasnetzanschliisse gewiinscht werden, muss die Machbarkeit Gberprift werden. Hierfur bitten wir
rechtzeitig in die Planungen einbezogen zu werden.

Uber das NRM-Netzportal erhalten Sie weitere Informationen und die Méglichkeit der direkten
Anmeldung. Bitte klicken Sie hierzu auf den folgenden Link:

Sollte die Trennung von Netzanschliissen gewiinscht werden, bitten wir diese tiber folgenden Link zu
beantragen:

Voraussetzung fir die Planungen von Grinflichen bildet die aktuelle Version des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerdauRerung sowie bei Umwidmung von
Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fur alle BaumaRnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen,
Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie fiir lhre
Planungen unsere Bestandsunterlagen online unter dem Link hitps://www.nrm-

netzdienste de/de/netzanschluss/netzauskunft an.

Fur Ruckfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfugung.

Freundliche GrulRe

Besucheranschrift:
GutleutstralRe 280
60327 Frankfurt am Main




NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH - Solmsstralte 38 - 60486 Frankfurt am Main
Geschaftsfiihrer: Torsten Jedzini, Mirko Maier
Sitz der Gesellschaft: Frankfurt am Main - Amtsgericht Frankfurt HRB 74832 - USt-ID-Nr. DE 814437976

Bitte beachten Sie auch unsere Datenschutzhinweise unter diesem Link.

Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der beabsichtigte
Empfanger sind, informieren Sie bitte sofort den Absender und I6schen Sie diese E-Mail. Das unbefugte Kopieren
dieser E-Mail oder die unbefugte Weitergabe der enthaltenen Informationen ist nicht gestattet.
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Bauleitplanung der Stadt Schwalbach am Taunus im Main-Taunus-Kreis
Bebauungsplanentwurf Nr. 60 ,,Gewerbegebiet Am Kronberger Hang*
Stellungnahme gemaf 84 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ziel des rund 16,25 ha gro3en Vorhabens ist die Schaffung einer planungsrechtlichen
Grundlage fiur die Steuerung der zukinftigen gewerblichen Gebietsentwicklung. In Zuge
dessen wird ein ansprechendes stadtebauliches Erscheinungsbild mit einer ausgewoge-
nen Mischung aus Biro- und Lagerflachen, Gastronomie und Rechenzentren angestrebt.

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Studhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegten ,Gewerblichen Bauflache,
Bestand®. Dies entspricht einem im Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegtem ,Vorranggebiet Industrie und Gewer-
be, Bestand®.

Das Regierungsprasidium Darmstadt begruf3t die MalRnahmen der Innenentwicklung. Zu
der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken. Die
Planung kann daher gemaR 8 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung ange-
passt gelten.

Gitesiegel
milienfreund

@i,
Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten: @
Wilhelminenstra3e 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2 I
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

https://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Naturschutz - zu vertre-
tenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Fur eine abschlieRende Stellungnahme zu dem o.g. Bebauungsplan sind die Unterlagen
aus Sicht des Naturschutzes noch nicht vollstandig. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans grenzt unmittelbar an das FFH-Gebiet Nr. 5817-303 ,Sauerbornsbachtal bei
Schwalbach a. T.“ an. In dem FFH-Gebiet sind unter Anderem magere Lebensraumtypen
nach Anhang | der FFH-RL ,Magere Flachland-Mahwiesen® und Arten nach Anhang Il
der FFH-RL ,Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling® geschutzt, welche auf ein nahr-
stoffarmes Milieu angewiesen sind.

Es kann nicht offensichtlich ausgeschlossen werden kann, dass es durch das geplante
Rechenzentrum, inklusive notwendige Notstromaggregate zu indirekten Beeintrachtigun-
gen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes durch Stickstoffdepositionen kommt. Daher
muss mittels einer FFH-Vertraglichkeitsprifung plausibel nachgewiesen werden, dass fur
die umliegenden FFH-Gebiete und gesetzlich geschiitzten Biotope die Abschneidekrite-
rien gemald TA Luft, Anhang 8, fur Stickstoff unter 0,3 kg pro ha und Jahr und fur Saure
unter 0,04 keq pro ha und Jahr liegen und somit indirekte Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden kdénnen. Gemal3 § 34 Abs. 2 BNatSchG sind Projekte, die zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten fuhren kénnen,
unzulassig. Daher ist die Natura 2000-Vertraglichkeit bereits im Bebauungsplanverfahren
hinreichend sicherzustellen.



Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden -
zu vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Grundwasser

In den textlichen Festsetzungen wird auf das Heilquellenschutzgebiet HQS Kronberg,
Quantitative Schutzzone D, WSG-ID 434-061 und das Trinkwasserschutzgebiet WSG Br.
I+l Schwalbach, Schwalbach, Schutzzone IlIA, WSG-ID 436-033 und die entsprechen-
den Schutzgebietsverordnungen hingewiesen. Daher ergeben sich keine Anmerkungen.

Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
Eine Uberprufung der Altflachendatei ergab folgende Altstandorte im Geltungsbereich
des Plangebietes:

ALTIS Nr. Strafle Status
436.011.000-001.158 Am Kronberger Hang 2a Flache nicht bewertet
436.011.000-001.168 Am Kronberger Hang 2 Flache nicht bewertet
436.011.000-001.182 Am Kronberger Hang 5 Flache nicht bewertet
Adresse / Lage Uberprift

436.011.000-001.193 Am Kronberger Hang 6 (validiert)

g Adresse / Lage Uberpruft
436.011.000-001.070 Am Kronberger Hang 3 (validiert)

Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind bisher nicht bekannt.
Der bereits aufgenommene Hinweis in den textlichen Festsetzungen (G5)

,Ergeben sich bei zuklnftigen BaumalRnahmen oder Eingriffen in den Untergrund An-
haltspunkte fur eine schédliche Bodenverdnderung, ist geméal § 4 des Hessischen Altlas-
ten- und Bodenschutzgesetzes — HAItBodSchG — das Regierungsprasidium Darmstadit,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, unverziglich zu informieren und das wei-
tere Vorgehen abzustimmen.”

ist durch folgenden Hinweis zu ersetzen und in den Bebauungsplan zu ibernehmen

,Ergeben sich bei zukulnftigen Baumallnahmen oder Eingriffen in den Untergrund An-
haltspunkte far eine schadliche Bodenverdnderung, ist geméai3 § 4 des Hessischen Altlas-
ten- und Bodenschutzgesetzes — HAItBodSchG — das Regierungspréasidium Darmstadit,
Abteilung Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Kreuz-
berger Ring 17 a + b, 65205 Wiesbaden, unverziglich zu informieren und das weitere
Vorgehen abzustimmen.*



Vorsorgender Bodenschutz

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich eines bestehenden Gewerbegebietes und ist
bereits weitgehend Uberbaut und anthropogen uberpragt. Auswirkungen von Baumal3-
nahmen auf die Bodenstruktur/ -gefiige spielen daher eine untergeordnete Rolle. Die laut
Baugesetzbuch vorgeschriebenen Bestandteile des Umweltberichts werden gerade noch
ausreichend aufgefuhrt und bewertet. Eine weitere Erganzung des Umweltberichtes ist
nicht erforderlich. Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ergeben sich daher keine
Anmerkungen, Ergdnzungen, Hinweise oder Nebenbestimmungen und keine grundsatz-
lichen Bedenken.

Oberflachengewasser
Gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Abwasser, Anlagenbezogener Gewasserschutz
Kommunales Abwasser / Niederschlagswasser

Bezuglich der von mir zu prifenden fachlichen Belange bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken gegen den Bebauungsplan. Folgenden Hinweis bitte ich in die Stellungnahme
mit aufzunehmen:

e Bei der Planung der Entwasserung sind die Grundsatze der Abwasserbeseitigung
gemaf § 55 WHG i.V.m. § 37 (4) HWG zu beachten:

o 8 55 (1): Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit
nicht beeintrachtigt wird.

o 855 (2): Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder in ein
Gewasser eingeleitet werden. Abweichungen sind stichhaltig zu begriinden.

e 8§ 37 (4) HWG Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Per-
son, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen.

AuBerdem gilt fur das Einleiten von Abwasser in Gewasser (also auch fur die Versicke-
rung von unbelastetem Niederschlagswasser) 8§ 57 (1) WHG. Die Menge des Abwassers
ist so gering zu halten, wie dies nach dem Stand der Technik mdglich ist. Eine konkrete
Entwéasserungsplanung liegt nicht vor. Die Entwasserung ins 6ffentliche Kanalnetz auch
aus den Sickermulden ist mit der Stadtentwasserung abzustimmen. Die Versickerung
von Niederschlagswasser in ein Gewasser, auch in Grundwasser, bedarf einer Erlaubnis.
Diese ist mit der zustandigen Wasserbehdrde abzustimmen.



Gewerbliches Abwasser

Bezuglich der von mir zu prifenden fachlichen Belange, namlich dem Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen und industriellem/ gewerblichen Abwasser bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Zu den beschriebenen Planungen hinsichtlich der Schmutzwasserentwasserung bzw.
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, speziell bei Rechenzentren, habe ich
dennoch folgende Anmerkungen: Ich weise darauf hin, dass verunreinigtes Nieder-
schlagswasser anfallen kann, welches nicht (u.a. Gber die geplante Zisterne) versickert
werden darf. Dies ist etwa im Bereich von Abflllplatzen zur Betankung von Dieselstrom-
tanks von Netzersatzanlagen zu erwarten. Auch Niederschlagswasser von Flachen, auf
denen Kiuhlaggregate von Kalte-anlagen mit Ethylen- oder Propylenglycol im Freien (z.B.
auf dem Dach) aufgestellt werden, missen in einen Schmutz- oder Mischwasserkanal
geleitet werden (8 19 Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV)).

Bei der Planung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV-
Anlagen wie z.B. Notstromaggregate, Lageranlagen fur Kraftstoff, Abflllplatze, Rohrlei-
tungsanlagen zum Befordern von Kraftstoff, Kiihlanlagen, Aufzugsanlagen) sind die An-
forderungen bzw. Verbote nach AwSV zu beachten. Gemal3 § 63 WHG in Verbindung
mit 8 42 AwSV durfen Anlagen zum Lagern, Abfillen oder Umschlagen wassergefahr-
dender Stoff nur errichtet, betrieben und wesentlich ge&ndert werden, wenn ihre Eignung
von der zustandigen Behorde festgestellt worden ist. Die Eignungsfeststellung bzw. die
Ausnahme vom Erfordernis der Eignungsfeststellung nach 8 41 AwSYV ist formlos mit den
erforderlichen Unterlagen und einem AwSV-Sachverstandigengutachten zu beantragen.
Es wird im Sinne der AwSV dringend empfohlen, durch einen Fachkundigen die Einhal-
tung der in Deutschland zu beachtenden technischen Regeln zu gewahrleisten. Dies liegt
im Interesse der Betreiberin / des Betreibers selbst, um unnoétige Umplanungen oder
Verzogerungen zu vermeiden, wenn zum Beispiel bei der Sachverstandigenprufung vor
Inbetriebnahme der AwSV-Anlagen Mangel festgestellt werden. Auf der Seite des
HLNUG (Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie) ist eine Liste der
aktuell zugelassenen AwSV-Sachverstandigen zu finden:
https://www.hinug.de/themen/wasser/abwasser/anerkennungen

Abfallwirtschaft

Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken. Ich mdch-
te darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabfallen®
der Regierungsprasidien Darmstadt, Gief3en und Kassel (Stand: 01.09.2018) bei der Be-
probung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bodenaushub ein-
zuhalten sind. Die vorherige Zustimmung der Abfallbehdrde (RP Darmstadt, Abteilung IV
Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 - Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirtschaft-
Wi@rpda.hessen.de) zu dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beab-



sichtigten Entsorgungsmalnahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schad-
stoffe im Bodenaushub/Bauschutt erkennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:
https://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-darmstadt.hessen.de/files/2022-
03/abfall_baumerkblatt 2018-09-01.pdf

Immissionsschutz

Der vorgelegte Vorentwurf des oben genannten Bebauungsplanes wurde aus Sicht des
Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas gepruft.

Um die Prifung abschlie3en zu kénnen ist mindestens ein schalltechnisches Gutachten
erforderlich. Gerade in Bezug auf eine Erweiterung des bereits vorhandenen Gewerbes
ware hier eine Larmkontingentierung fur eine sicherere Planung und Entwicklung des
Gelandes erforderlich. Hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades des
Umweltberichtes werden aus Sicht der Belange Immissionsschutz, Lufthygiene und
Kleinklima keine weiteren Forderungen gestellt.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg Uber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Daten-
basis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen nédherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.



Den KampfmittelrAumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampf-
mittelraumdienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kdnnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de .

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Ruckfragen und zur Beratung ste-
he ich selbstverstandlich zur Verfigung.

Mit freundlichen Griuf3en
Im Auftrag

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist desha b auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uiber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung




Schwalbach am Taunus Bebauungsplan Nr.60 "Gewerbegebiet Am Kronenberger Hang" Detailkartel "bereits untersuchter Bereich"  Sch 1099-2022
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Am Kronberger Hang 3 - Eingang A - I—
65824 Schwalbach am Taunus Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de

Datum: 13.01 2023

Schwalbach am Taunus,
"Gewerbegebiet Am Kronberger Hang'

Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. 60
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan ndher bezeichnete Gelédnde in Teilbereichen in einem Bom-
benabwurfgebiet befindet. Die belasteten Bereiche sind im beiliegenden Lageplan rot ge-
kennzeichnet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
mafBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstlcksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MalBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummalnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-
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sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdu-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufligen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelraumarbeiten um Ubersendung mittels E-Mail
der Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplanen in digitaler Form, gern im
ESRI Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).

Wir bitten um Verwendung der geodétischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit UTM Zone
32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauBB-Krliiger-Zone 3 (EPSG: 31467).

Teilbereiche wurden bereits Uberprift. Die untersuchten Flachen (Tiefenangaben in Meter)
sind im beiliegenden Lageplan griin dargestellt.

Die Daten der Uberpriften Flachen mit den angegebenen Freigabetiefen wurden von den
ausfiihrenden gewerblichen Kampfmittelrdumfirmen an den KMRD Ubermittelt und in das
KMIS System ohne Vor-Ort-Kontrollen Gbertragen.

Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentiimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufliigen.

Als Anlage Ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatséchlichem Aufwand fir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fur eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entschérfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten

Ubernehmen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag



Bauaushubiiberwachung und Baubegleitende Kampfmittelraumung
Theorie und Wirklichkeit, Verantwortlichkeiten

Jurgen Sebald
BG Bau, Pirnaer LandstraBe 40, 01237 Dresden
0351-2572-324, juergen.sebald@bgbau.de

1. Einleitung

Weltweit werden Bauarbeiten fur verschiedenste Vorhaben
durchgefiuhrt, sei es wie z.B. Um-, oder Ausbau bzw.
Sanierung von Industrie-, Wohn- oder Mischgebieten, aber
auch Luckenbebauungen. Fur erneuerbare Energien sind
tollkiihne Ideen in der Planung, einiges davon steht bereits in
der Ausfihrungsphase. Pipelines werden durch unwirtliche
Gegenden, sogar durch Gewasser wie z.B. Ostsee verlegt,
auch an Orten, wo bekanntermalRen Kampfmittel verklappt
wurden.

Es ist davon auszugehen, dass ca. 10 - 15 % der im 2.
Weltkrieg abgeworfenen Bomben nicht zur Wirkung
gelangten und auch heute noch eine Gefahr fur die Umge-
bung darstellen (Abb. 1). Zusatzlich dazu findet man auch in
Ballungszentren

= aufgegebene oder zerstorte Fliegerabwehrstellungen,

= Vergrabestellen, . : Sk T
= zur Sprengung vorbereitete Bauwerke, Abb. 1. Fliegerbombe, ~angetroffen bei
Bauarbeiten in der Né&he einer

= ehemalige Stellungs- und Grabensysteme mit Munition. Tankstelle

Daher werden Bauvorhaben immer wieder durch Kampfmittelfunde, ja sogar auch ,Explosionen von
Kampfmitteln“ gestoppt (Abb. 2).

Vor diesem Hintergrund stellen sich folgende
Fragen:

= hat der Bauherr bzw. dessen Planer im
Rahmen der Gefahrenvorsorge das Prob-
lem ,Kampfmittel im Baugrund“ tGberhaupt
erkannt ?

= hat der sich Bauherr bzw. dessen Planer
mit den zur Verfligung stehenden Sondier-
und Raumverfahren tiberhaupt befasst ?

= ist sich der Bauherr seiner Verantwortung
gegeniber den bauausfilhrenden Un-
ternehmen bewusst ?

Bei Bauarbeiten unter Kampfmittelverdacht entstehen Geféahrdungen, deren Beseitigung zu den ver-
traglichen Pflichten des Bauherrn gehért (siehe dazu VOB/C ATV DIN 18299).

Vielfach ist aber festzustellen, dass "aus Kostengriinden" keine Kampfmittelrdumung im engeren Sinne
geschieht, sondern versucht wird, dem Problem des Kampfmittelverdachtes mittels sog. ,Bauaushub-
Uberwachung“ oder der ,Baubegleitenden Kampfmittelrdumung" Herr zu werden. Dies geschieht ins-
besondere dann, wenn kein konkreter, sondern ein sogenannter "diffuser" Kampfmittelverdacht vor-
liegt, d.h., dass anhand von Luftbildern oder anderer Unterlagen zwar keine verortbaren Ansatzpunkte
festgestellt werden kénnen, aber doch so konkrete Verdachtsmomente dafiir, dass ein gewisser
Kampfmittelverdacht bestehen bleibt (tw. auch bezeichnet als "Flache mit Kampfmittelverdacht ohne
konkrete Gefahr" [1]).



2. Pflichten des Bauherren

Die Bereitstellung des Baugrundes zur weiteren Bearbeitung, z.B. zur Herstellung eines Bauwerkes ist
gemalR der Rechtsprechung nach § 645 BGB im Sinne der Lieferung eines Baustoffes zu sehen. Die
Verantwortung fir den Zustand des Baustoffes ,Baugrund” tragt grundsatzlich der Bauherr, d.h. er tragt
das so genannte ,Baugrundrisiko".

Unter Beachtung des Rechtsgrundsatzes der Allgemeinen Verkehrsicherungspflicht hat der Bauherr,
der sein Vorhaben auf einer Flache errichten mdchte, die nach historischer Erkundung als kampfmittel-
gefahrdet anzusehen ist, die Pflicht, Schaden, die von seinem Grund und Boden ausgehen, von den
Bauarbeitern abzuwenden. Er hat somit daflir zu sorgen, dass evtl. vorhandene Kampfmittel unschad-
lich gemacht werden, was i.d.R. durch eine KampfmittelrAumung im klassischen Sinn geschieht.

Dies gilt sowohl bei einem konkreten, als auch bei dem oben beschriebenen "diffusem” Kampfmittel-
verdacht. In diesem Fall kdnnen z.B. in Nordrhein-Westfalen die Ordnungsbehérden entsprechende
Vorgehensweisen verfliigen [1] und seit im Jahre 1994 auf einer Baustelle in Berlin die Explosion einer
Bombe vier Arbeiter in den Tod gerissen hat, wird in einigen kreisfreien Stadten und Landkreisen
Sachsens die Antragstellung zur Kampfmittelbelastungsprifung von Baugrundstiicken vorgeschrieben!
Eine vorbildliche Vorgehensweise, an die sich andere Stadte und Landkreise anschlief3en sollten !

Dariiber hinaus hat aber jeder Bauherr im Rahmen der Planung und Ausfiihrung eines Bauvorhabens
ohnehin Vorgaben zu beachten, die in die gleiche Richtung weisen. Hier ist insbesondere die BaustellV
in Verbindung mit § 4 ArbSchG zu nennen, aber auch § 819 StGB "Baugefahrdung". Weitere Hinweise
zu den Bauherrenpflichten bei Bauarbeiten auf Kampfmittelverdachtsflachen enthélt auch die BGI 833 -
- Handlungsanleitung zur Gefahrdungsbeurteilung und Festlegung von SchutzmaflRnahmen bei der
KampfmittelrAumung [2].

2.1 Baustellenverordnung — BaustellV

Eine ganz allgemeine, in ihrer Zielrichtung aber sehr deutliche Vorgabe, die auf jeder Baustelle zu
beachten ist, enthalt § 2 BaustellV, "Planung und Ausfilhrung des Bauvorhabens". § 2, Absatz 1 lautet
(verkiirztes Zitat):

(1) Bei der Planung der Ausfiihrung eines Bauvorhabens ...... sind die allgemeinen Grundsatze
nach 8§ 4 des Arbeitsschutzgesetzes zu berticksichtigen (siehe auch Abb.2)

Somit hat der Bauherr schon bei der Planung der Ausfilhrung eines Bauvorhabens gemaf den ersten
und wesentlichsten drei allgemeinen Grundséatzen nach § 4 ArbSchG zu bertcksichtigen, dass

" Die Arbeit so zu gestalten ist, daR eine Gefahrdung fur Leben und Gesundheit moglichst vermie-
den und die verbleibende Gefahrdung moglichst gering gehalten wird;

" Gefahren an ihrer Quelle zu bek&dmpfen sind;

" der Stand von Technik, Arbeitsmedizin und Hygiene sowie sonstige gesicherte arbeitswissen-
schaftliche Erkenntnisse bertcksichtigt werden.

Werden diese Vorgaben der BaustellV nicht beachtet, kénnte im Schadensfall, d.h. in unserer Betrach-
tung der "Explosion” eines Kampfmittels, auch § 819 StGB "Baugefahrdung" heranzuziehen sein:

(1) Wer bei der Planung, Leitung oder Ausfiihrung eines Baues oder des Abbruchs eines Bau-
werks gegen die allgemein anerkannten Regeln der Technik verst63t und dadurch Leib oder
Leben eines anderen Menschen geféhrdet, wird mit Freiheitsstrafe bis zu funf Jahren oder mit
Geldstrafe bestraft.

Eine fur die KampfmittelrAumung aus dem Kreis der anerkannten Regeln der Technik einschlagige
Regel ist die oben bereits erwéhnte BGI 833 [2]. Diese BGI hilft in erster Linie der Kampfmittelraumfir-
ma, aber auch dem Bauherrn bzw. dessen Planer, die allgemeinen Grundséatze nach § 4 ArbSchG bei
der Planung und Ausfiihrung des Bauvorhabens auf "kampfmittel-verdachtigem Untergrund” zu be-
riicksichtigen und umzusetzen.



Allgemeine Grundséatze nach § 4 ArbSchG bei Anwendung der BaustellV
und deren zugehdrigen Pflichten

Bauherr oder beauftragter Dritte nach § 4 BaustellV

Zugehorige Pflichten:

Zusatzlich auf Baustellen auf denen
Beschéftigte mehrerer Arbeitgeber
tatig werden:

auf allen Baustellen:

82 Abs. 1 Baustellv * § 3 Abs. 1 BaustellV
Die allgemeinen Grundséatze
des

8§ 4 ArbSchG sind bei der Pla-
nung

der Ausfiihrung zu bertcksichti-
gen

Bestellter Koordinator oder Bauherr selbst

§ 3 Abs. 2 Nr. 1 BaustellV *

Die allgemeinen Grundsatze sind bei der
Planung der Ausfiihrung zu koordinieren

§ 3 Abs 3 Nr. 1 BaustellV *

Die Anwendung der allgemeinen Grund-
satze ist bei der Ausfuhrung zu koordinie-
ren

* Diese Pflichten werden in den Abschnitten 5.1 und 5.2 der RAB 33 konkreti-
siert

Abb. 3

3 »Bauaushubiberwachung” - "baubegleitende KampfmittelrAumung"
- Verfahren nach dem Stand der Technik ?

Gangige Praxis ist es, in den Ausschreibungsunterlagen von den ausfilhrenden Unternehmen "den
Stand der Technik" abzufordern.

Weil aber aufgrund zu vieler im Untergrund vorhandener Stoérkorper die klassischen Vorgehensweisen
der Kampfmittelraumung manchmal nicht anwendbar sind, aber auch deshalb, weil Bauherren aus
finanziellen Griinden vor Sondierungen zurtickschrecken, wird schon bei der Planung des Bauvorha-
bens auf "kampfmittel-verdachtigem Untergrund" zum Mittel der sogenannten Bauaushubtiberwachung
gegriffen, d.h. es wird eine zur Kampfmittelraumung beféahigte Person - im folgenden "Feuerwerker"
genannt - neben den Bagger gestellt, die ein Auge auf den Aushub haben und die Arbeiten sofort stop-
pen soll, wenn sie etwas Auffalliges bemerkt.

Diese auch als ,fachtechnische Begleitung" des Bauvorhabens bezeichnete Vorgehensweise st6f3t in
der Fachwelt auf herbe Kritik ("ist eigentlich nur ein zusatzlicher Toter"), sowohl in der Tatsache, dass
es vom Bauherrn so gefordert und ausgeschrieben wird, aber auch in der Tatsache, dass sich einige
Kampfmittelrdumfirmen Uberhaupt darauf einlassen ! Vor dem Hintergrund wirtschaftlicher Zwénge
mag das zwar verstandlich sein, aber eine solche Vorgehensweise ist ein vehementer Verstol3 nicht



nur gegen die allgemeinen Grundsétze des § 4 ArbSchG, sondern auch gegen jedes Prinzip der Si-
cherheitsplanung:

= hat der Feuerwerker Giberhaupt eine Chance, eine konkrete Gefahr durch ein bewegtes oder frei-
gelegtes Kampfmittel rechtzeitig festzustellen ?

= wie lange hélt er das durch, den Aushubbereich nach UnregelméRigkeiten und die Aushubmas-
sen nach "Verdachtsinhalten" so intensiv wie notwendig zu "scannen” ?

. kann er dem Druck der "Erdbaufirma” standhalten, "Leistung zu bringen", "Masse zu machen" ?

= wer tragt die Verantwortung, wenn es zu einem Schadensereignis kommt, die Verantwortliche
Person der Kampfmittelrdumfirma, die Kampfmittelrdumfirma selbst oder der Bauherr?

Eine Definition der "Bauaushubiiberwachung” zum Auffinden von Kampfmitteln und damit eine binden-
de Vorschrift zur Vorgehensweise gibt es nicht (wie auch, es ist ja kein in der Fachwelt anerkanntes
Verfahren !).

Oft wird aber fur die gleiche wie oben beschriebene
Vorgehensweise ein anderer Begriff gebraucht bzw.
missbraucht:

"Baubegleitende Kampfmittelraumung"

Im Gegensatz zur "Bauaushubiberwachung" sind die
Vorgehensweisen der "baubegleitenden Kampfmittelrau-
mung" exakt beschrieben und definiert im Abschnitt 3 der
Arbeitshilfen Kampfmittelrdaumung - AH-Kampfmittelrdumung
des Bundes [3]. Folgende Zitate aus diesem Abschnitt der
AH-Kampfmittelrdumung sprechen fur sich und bedirfen * : S
keiner weiterer Kommentierung, besonders wichtige Abb.4. Schichtenweiser Abtrag, verpflich-
Passagen aber in Fettdruck hervorgehoben: tend bei baubegleitender KMR

3.2 Baubegleitende Kampfmittelrdumung

Bei diesem Raumverfahren werden die horizontalen und vertikalen Fldchen der Baugrube mit
aktiven und / oder passiven Sonden untersucht.

Nach Freigabe durch die verantwortliche Person (§ 19 Abs. (1) Nr. 3 SprengG) kann der Boden un-
ter zusétzlicher visueller Kontrolle schichtweise ausgebaut werden. Dieser Vorgang wird bis zum
Erreichen der Aushubsohle wiederholt.

3.2.1 Verfahrensbeschreibung

Zum Erreichen des Rdumziels ,Kampfmittelfreiheit” sind die Aushubsohle und die Grubenbéschun-
gen bzw. —wénde in Abhédngigkeit der vermuteten Kampfmittel mittels aktiver und / oder passiver
Sonden vollflachig und systematisch zu untersuchen und ggf. zu rdumen.

Die BGR 114 Anhang 5 ,Besondere Sicherheitsanforderungen® ist zu beachten.

3.2.2 Verfahrensgrenzen

Dieses Raumverfahren kann der Reduktion von Gefédhrdungen bei MalRnahmen mit Bodeneingriff
auf kampfmittelbelasteten Flachen dienen. Es kann angewendet werden, wenn Kampfmitteleinzel-
funde aufgrund konkreter Verdachtsmomente nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Dabei wird der im Wirkungsbereich eines Erdwerkzeuges befindliche Boden auf Kampfmittel unter-
sucht, bevor der Bodenabtrag stattfindet.

Dieses Rdumverfahren ist aufgrund des methodischen Ansatzes zur Herstellung der Kampfmittel-
freiheit ohne Einschrénkungen fiir Baugruben geeignet. Die Verfahrensgrenzen werden durch fol-
gende Eckpunkte beschrieben:

1. Der bei der Raummalnahme hergestellte kampfmittelfreie Bereich beschrénkt sich auf den bei
den Bauarbeiten umgesetzten und den in der Baugrube anstehenden Boden.

2. Die Méchtigkeit der in der Baugrube von Kampfmitteln freigemessenen Bodenschicht wird durch
die Empfindlichkeit der eingesetzten aktiven und / oder passiven Sonde bzw. die Stérkérpergréfe
bestimmt und ist daher nicht in jedem Fall eindeutig bestimmbar.



3. Durch vorhandene bauliche Anlagen (Kabel, Leitungen, Betonbaukd&rper) oder Hilfsbau-
malnahmen (Verbau) kénnen Einschrdnkungen der Sondierfahigkeit des in der Baugrube
anstehenden Bodens entstehen.

Auch das Verfahren der baubegleitenden Kampfmittelrdumung ist in der Fachwelt umstritten, weil es,
wie der obige Satz 3 zeigt, nicht nur Unsicherheiten fir den Raumerfolg enthdalt, sondern auch fir Leib
und Leben der Ausfihrenden. Umstritten ist es aber insbesondere auch deshalb, weil dieses Verfahren
so leicht von Bauherren und Planern missbraucht werden kann, um Geld zu sparen !

Das Verfahren wurde aus der Not geboren, dass es eben die Flachen gibt, wo ein nicht eindeutig ver-
ortbarer, diffuser Kampfmittelverdacht besteht und man nach einem Verfahren gesucht hat, um auch
dieses Problem unter Wahrung der VerhaltnismaRigkeit der Mittel in den Griff zu bekommen.

Aber, es o6ffnet dem Missbrauch Tir und Tor: man braucht bei entsprechenden Verdachtsflachen nur
zu postulieren, dass die klassische Sondierung nicht geht, dann wird auch noch bereits in der Aus-
schreibung der schichtenweise Abtrag gestrichen (behindert ja nur die Aushubleistung und bedroht
damit den schon vor Beginn der Planung festgelegten Eréffnungstermin mit Blirgermeister und Sekt-
empfang), stellt den Ausguck-Feuerwerker an den Bagger, und schon glaubt man als Bauherr das
Problem erledigt zu haben !

Da sind gewisse Zweifel angebracht, betrachtet man allein die Verantwortlichkeiten, wenn die Granate
dem Ausguck-Feuerwerker entgeht und mit der Aushubfuhre durch die Stadt gefahren wird !

Was ist, wenn ..... ?

Auf der Grundlage des § 2 BaustellV, der den Bauherrn verpflichtet, bereits bei der Planung eines
Bauvorhabens die Grundsétze des 8 4 ArbSchG zu bericksichtigen, kann nur folgende grundsétzliche
Vorgehensweise die Richtige sein:

1) zwingende Feststellung des Kampfmittelverdachtes, ob konkret oder diffus !

2) wenn Kampfmittelverdacht besteht, Erarbeitung eines klar definiertes RAumkonzeptes bzw. eines
Arbeits- und Sicherheitsplanes nach BGI 833:

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Anforderungen darf die baubegleitende Kampfmittel-
radumung nur dann angewandt werden, wenn Bauwerksreste, kiinstliche Auffillungen mit hohen
ferromagnetischen Anteilen, dichte Leitungsnetze oder dergleichen eine Kampfmittelraumung im
klassischen Sinn unmdglich machen.

3) im R&aumkonzept bzw. Arbeits- und Sicherheitsplan nach BGI 833 Beschreibung der an den
Kampfmittelverdacht angepassten Vorgehensweise, insbesondere

= anstehende B&schungen etc. werden vor Beginn des Aushubes vorsondiert
= schichtenweiser Abtrag des Materials ("Abziehen")

= die Schichtstarken werden wahrend des Aushubes standig durch direkte Kommunikation zwi-
schen visuellem Uberwacher (Feuerwerker") und Baggerfahrer abgestimmt

= aufgenommenes Erdreich auf einer Zwischenlagerflache vorsichtig abgelegen, vorseparieren
und nochmals visuell auf Kampfmittel absuchen

4)  Definition der Anforderungen an die gerétetechnischen und personelle Ausstattung der ausfih-
renden Unternehmen (siehe BGI 833) und Bericksichtigung dieser Anforderungen in der Aus-
schreibung

5) Bereitstellung technischer und ggf. notwendiger personlicher Schutzausriistungen durch die aus-
fuhrenden Unternehmen

6) Herstellung der klaren und eindeutigen Weisungsbefugnis der Verantwortlichen Person der
Kampfmittelraumfirma gegeniiber den Mitarbeitern der Baufirmen in Bezug auf Geféahrdungen
durch Kampfmittel

7)  Anpassung der Gefahrdungsbeurteilung der bauausfiihrenden Unternehmen

8) Unterweisung aller auf der Baustelle beschéftigten Personen



4. Zusammenfassung

Kurz nach Kriegsende ging man davon aus, dass bis Ende 1945 alle Bombenblindganger entdeckt und
entsorgt werden wirden. Heute, 66 Jahre nach dem Ende des Zweiten Weltkriegs kénnen wir nur sa-
gen: ,Wir sind noch lange nicht so weit" und Deformierungen, Rost, Alterungsprozesse, Bodenverwer-
fungen bzw. -bewegungen und insbesondere Erschitterungen erhéhen das Risiko einer Detonation.

Dariliber hinaus gibt es ja nicht nur Bombenblindganger, von denen Gefahren ausgehen, sondern von
allen Arten von unkontrolliert abgelagerter und Alterungsprozessen unterworfener Munition.

Beim Thema Kampfmittelbeseitigung nehmen Bauherren/Auftraggeber bzw. deren Planer h&ufig un-
kalkulierbare Risiken in Kauf, die sie aber allein durch die Beachtung der oben beschriebenen grund-
satzlichen Vorgehensweisen minimieren kénnten.

Die Ausfuhrung von KampfmittelraummafRnahmen bedarf grundsétzlich der planerischen und konzepti-
onellen Vorbereitung sowie der Begleitung/Uberwachung der Ausfiihrung.

Wesentlich ist, dass jede Raummalnahme, die sorgfaltig vorbereitet wird, in der Ausfiihrungsphase
ohne gréRere Unterbrechungen wirtschaftlich umgesetzt werden kann.

Die Erkundung, Feststellung und Bergung von Kampfmitteln stellt auRergewdhnlich hohe Anforderun-
gen an die geratetechnische und personelle Ausstattung der ausfilhrenden Firmen sowie einen we-
sentlichen Zeit- und Kostenfaktor.

In jedem Fall stellt die baubegleitende KampfmittelrAumung die ,ultima ratio“ dar, die nur unter klar
definierten Randbedingungen angewendet werden darf, nicht aber allein aus dem Grund der Kostener-
sparnis.

Die Bauaushubiberwachung ist nicht als Kampfmittelraumung anzusehen und sollte aus dem Pla-
nungsvokabular ersatzlos gestrichen werden !

Die Abwehr der von Kampfmitteln ausgehenden Gefahr ist und bleibt ein wesentliches Element in der
Sicherung der Lebensgrundlage unserer Gesellschaft und ihrer wirtschaftlichen und infrastrukturellen
Entwicklung und sollte sehr ernst genommen werden.

Grundsatz fur Bauarbeiten auf Flachen mit Kampfmittelverdacht sollte immer sein:

Zunachst Raumstelle - dann erst Baustelle !

5. Literatur:

[1] Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr (An-
lage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung in NRW)

[2] BGI 833 - Handlungsanleitung zur Gefahrdungsbeurteilung und Festlegung von Schutzmalnah-
men bei der Kampfmittelraumung,

[3] Arbeitshilfen zur wirtschaftlichen Erkundung, Planung und Raumung von Kampfmitteln auf Lie-
genschaften des Bundes (Arbeitshilfen KampfmittelrAumung - AH KMR)



. Regierungsprasidium Darmstadt

- Allgemeine Bestimmungen fiir die Kampfmittelriumung im Lande Hessen

Auftraggeber fiir Kampfmittelraumungsarbeiten sind das Land Hessen (Regierungsprisidium
Darmstadt), Kommunen, Private und Bundesbehorden.

Kampfmittelraumungsarbeiten sind insbesondere:

e Aufsuchen, Bergen und Zwischenlagern von Kampfmitteln
o Systematische Untersuchung von Flichen mit Sonden

Systematische Entmunitionierung von Flichen mit Oberflichensuchgeriten
Punktuelle Untersuchung von Blindgiingerverdachtspunkten
Herstellen von Sondierungsbohrungen, Messwertaufnahmen und Interpretation der
Messergebnisse auf Bombenblindgiinger
Aufgrabung der detektierten Anomalien
Identifizierung der Kampfmittel
Zwischenlagerung von Kampfmitteln
Berichtsfithrung

O O o

O O O O

1. Durchfiihrungsbestimmungen

Die Arbeiten sind jeweils nach dem neuesten Stand der Technik durchzufiihren. Dies ist bei der
Auftragsbestitigung zu versichern.

Dem Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen sind rechtzeitig mitzuteilen:
Auftraggeber (Auftrag und Auftragsbestitigung)

Verantwortliche Person (Befihigungsschein und Ausbildungsnachweis)
Arbeitsaufnahme und Arbeitszeit, gegebenenfalls Arbeitsunterlagen
Aktenzeichen des Kampfmittelrdumdienstes

Die untersuchten bzw. entmunitionierten Flichen sind in Lageplinen M 1 : 1 000 zu
dokumentieren. Eine Ausfertigung ist dem KMRD nach Beendigung der Arbeiten zu iibergeben.
Kampfmittelraumungsarbeiten sind nach den iiblichen Gesetzen, Verordnungen und Regeln der
Technik insbesondere auch nach den Regeln fiir Sicherheit und Gesundheitsschutz beim
Zerlegen von Gegenstinden mit Explosivstoff oder beim Vernichten von Explosivstoff oder
Gegenstinden mit Explosivstoff BGR 114, Anhang 5, des HVBG FachausschuB} ,,Chemie*
durchzufiihren.

2. Sicherheitsbestimmungen

Die Kampfmittelrdumarbeiten diirfen nur unter stindiger Aufsicht einer Verantwortlichen Person
(Befdhigungsinhaber/in nach § 20 SprengG) durchgefiihrt werden.

An der Arbeitstelle ist gut sichtbar ein Alarmplan anzubringen, der folgende Informationen
enthalt:

e Verantwortliche Person der Arbeitsstelle
e Tel.-Nr. und Adresse des niachsten Unfallkrankenhauses



Regierungsprasidium Darmstadt

e Tel.-Nr. des nichsten Hubschrauberrettungsdienstes
e Tel.-Nr. und Adresse des Kampfmittelriumdienstes des Landes Hessen

Die geborgenen Kampfmittel, Munitionsteile sowie alle anderen Objekte, die im Zusammenhang
mit Kampfmitteln stehen, sind sofort listen méBig zu erfassen und nachzuweisen. Sofern
Kampfmittel nicht transportfihig sind oder nicht verlagert werden kdnnen, ist von der
Kampfmittelraumfirma der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen unverziiglich zu
verstindigen. Bei Gefahr im Verzug ist die Verantwortliche Person berechtigt und verpflichtet,
sofort die zustidndige Gefahrenabwehrbehorde (Polizei, Biirgermeister/in, Oberbiirgermeister/in)
zu verstiandigen und die seiner/ihrer Meinung nach erforderlichen Absperrmafnahmen zu
veranlassen. Die Entschirfung, Sprengung sowie der Abtransport von Kampfmitteln ist
ausschlieBlich dem Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen oder der von ihm beauftragten
Person iiberlassen.

. Erginzende Bestimmungen

Bergungsfremde Gegenstinde, die bei den Arbeiten gefunden werden und keine
Kampfmitteleigenschaft aufweisen, sind dem Eigentiimer des Grundstiicks zu iiberlassen. Sofern
ehem. reichseigene Kampfmittel gefunden werden, besteht die Moglichkeit der Kostenerstattung
durch den Bund. Er macht allerdings zur Auflage, dass der Kampfmittelrdumdienst die von der
Fachfirma gestellte Rechnung zur Priifung erhilt und diese mit einem Sichtvermerk
kennzeichnet. Dies setzt in jedem Falle die Einhaltung der vorgenannten Bestimmungen voraus.
Weiterhin ist zu erkliaren, ob das betreffende Grundstiick vom Bund erworben wurde.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand
Planergruppe ROB GmbH Ihr Zeichen: F. Riittinger
Architekten + Stadtplaner Ihre Nachricht: 09.12.2022
Am Kronberger Hang 3
65824 Schwalbach am Taunus

16. Januar 2023

Schwalbach am Taunus 4/22/BP

Bebauungsplan Nr. 60 "Gewerbegebiet Am Kronberger Hang" in Schwalbach am
Taunus

Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des 0.g. Bebauungsplans soll ein bestehendes Gewerbegebiet tGberplant werden,
um eine ausgewogene gewerbliche Nutzungsmischung zu erméglichen und ein attraktives
stadtebauliches Erscheinungsbild zu schaffen. Damit soll eine verbesserte Gesamtwirkung
des Plangebietes erreicht werden.

Im Sinne der planerisch angestrebten Nutzungsmischung ist der Bau von Rechenzentren nur
in bestimmten Teilbereichen des Bebauungsplanes mdglich - damit soll der Gefahr einer Mo-
nostrukturierung durch diese Betriebe entgegengewirkt werden.

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich vollstandig als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand“ dargestellt. Im Studen quert die
S-Bahn Linie 3 in einem Bogen das Plangebiet, im Norden, in Héhe des Knotenpunkis
,Franfkurter Str.“/ ,Kronberger Str.“ und ,Am Kronberger Hang"“, eine Hochspannungsleitung.

Die Planflache befindet sich unmittelbar neben dem FFH-Gebiet "Sauerbornsbachtal bei
Schwalbach a. T.“. Im Umweltbericht wird eine FFH-Vertraglichkeitsprifung zum B-Plan Ent-
wurf (d.h. spatestens zur Offenlage) in Aussicht gestellt. Dies wird begrut.

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Poststralle 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02

60329 Frankfurt am Main www region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

J»

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltpriifung (SUP) zu o0.g. Vorhaben zur Verfligung. Bei dem zur
Prafung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzglter und ausgewahlte Umweltthemen Uberpruft. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene mdéglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen GriafRen
Im Auftrag




Umweltpriifung ( -_E_j
Konfliktanalyse zum Planvorhaben 'Bebauungsplan Nr. 60 "Gewerbegebiet Am Sl e

Kronberger Hang" in Schwalbach am Taunus, Gewerbliche Bauflache, geplant'

Erstellt am 11.01.2023, Programmversion 38 2.0.6

Kommune/Ortsteil: Schwa bach am Taunus/Schwalbach

Realnutzung (Stand 2019): 1200 Mischbebauung, 2200 Gemeinbedarf,diverse, 8110 Ackerland, 1320 Handel und
Dienstl., 8120 Griinland, 5900 Verkehrsgriin, 1300 Industrie u. Gewerbe, 9990 Freiflaiche, 1670 Lebensmittelmarkt,
6310 Parkplatz

Vorgesehene Nutzung: Gewerbliche Bauflache, geplant

Flur: 25, 24, 23

GroRe der Planflache: 13,6 ha

Regionaler Flachennutzungsplan (Stand 2011): Gewerbliche Bauflache, Bestand, Vorranggebiet fiir
Landwirtschaft, Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Landschaftsplan (Stand 2000/2002): Siedlungsflachen entspr. Bebauungsplan, Siedlungsflachen (FNP) techn.
Korrektur, Streuobst, Verkehrsgriin, einschlieRliche Larmschutzanalgen, Sukzession, Okologisch bedeutsames
Griinland, Flachen fir die Landbewirtschaftung mit Nutzungsempfehlungen zur Férderung des Ressourcenschutes,
insbes. Erosionsschutz und Grundwasserschutz (§ 3 (2) Ziff. 4 HENatG), StralRe oder Verkehrsflache

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es flihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fiir das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwagbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
Uiberwindbare 'Restr ktionen' erweisen kdnnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen (inkl. Quellen und Datenstand) zurlickzu-
fihren sein.

Das Prifverfahren und die verwendeten Datengrundlagen werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum
Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (https://bit.ly/3htq96e), ebenso aktuell verwendete

Daten (https:/bit.ly/2ZAKUgx). Raumwiderstand
0 Kanflikte {unerhe blich)
Die Gesamt-'Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen erg bt sich aus dem Bewertungsindex. Er 1 bis 2 Konflida (erheblch)
gibt die mittlere Anzahl der festgestellten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer 3 bis 4 Konflikte (s heblich)
jewei“gen Flachenanteile. [ 5 bis 6 Korflikte (etheblich bis sehr etheblich)
- 7 bis 8 Konflikte (sehr erheblich)

Bewertungsindex Restriktion  Konflikt - e Genveriobicy

o B Restiktion (sshr erheblich)
Planflache 0 6,3

Wirkzone 0,2 1,1

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

[0] unerheblich
[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt tiber die Flache bzw. 0,1 Restr ktionen gemittelt (iber die Flache)
[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte gemittelt liber die Flache)

[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restr ktionen gemittelt Gber die Flache)
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1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Vogelschutzgebiete
FFHGebiete
Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete
Naturdenkmale

G Landschaftsbestandteile
Kompensationsflaechen
Biotope
Biotopverbundsystem
Vogelzugrastplaetze
Artenvorkommen

Boden und Fliache
Altlasten
Bergschadensgebiete
Hangrutschungsgefaehrdung
Neuversiegelung
Extremstandorte
Archivboeden

Bodenertrag Schutzfunktion
Palaeantologische Denkmale
Geologische Besonderheiten
Rohstoffe

Landschaft und Erholung
Forstschutzgebiete
Waldfunk ionen

Wald

Naturpark

Bedeutsame Landschaften
Unzerschnittene Raeume
Freizeiteinrichtungen
Kultur- und Sachgiiter
Bodendenkmale Limes
Bodendenkmale
Baudenkmale Fernwirkung
Baudenkmale

Kulth Landschaftselemente

Wirkzone

1000 m

1000 m

.300 m

.300 m

..300 m

..300 m

..300 m

..300 m

..300 m

..300m

..300m

100 m

.100 m

.100m

.100m

.100m

.100m

100 m

100 m

.300 m

.100m

..300 m

100 m

.100m

Mensch und Gesundheit, Bevolkerung Wirkzone

Fluglaerm . om
Strassenverkehrslaerm . Om
Schienenverkehrslaerm . Om
Industriel@erm Om
Seveso Stoerfallbereich . Om
Windvorranggebiete ..600 m
Windenergieanlagen Bestand ..600 m
Wohnumfeld Wohnen Bestand ..300m
Wohnumfeld Misch Bestand .100 m
Wasser

Gewaesserzustand .100 m
Quellen .100 m
FliessStillgewaesser .100m
Ueberschwemmungsgebiete ... om
Pot Ueberschwemmflaechen ... Om
Trinkwasserschutzgebiete ... om
Heilquellenschutzgebiete ... om
Pot Grundwasserneubildung ... Om
GrundwasserVerschmutzEmpf ... Om
Luft und Klima

Kaltlufthaushat .. Om
Biokima . Om
Luftbelastun g L Om
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2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene Umweltkriterien mit starken rechtlichen Bindungen)

FFH-Gebiete
Wirkzone (1000): Betroffener Flachenanteil 3%
Sauerbornsbachtal bei Schwalbach a. T.

Rechtsverbindliche Kompensationsflachen

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 2%

Gebiisch, Hecke Neuanlage (abgeschlossen), Griinland Extensivierung (in Durchfiihrung), Feldgeholz-Pflanzung (abgeschlossen),
Ackerbrache, Grunland Neueinsaat (abgeschlossen), Sonstiges, Streuobst Neuanlage (abgeschlossen)

Biotope, potenziell geschiitzt nach BNatSchG u. HAGBNatSchG

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 16%

Pot. geschutzt gem. § 30 (2) BNatSchG (Grunland frischer Standorte, extensiv genutzt gem. HBKO06), Pot. geschutzt gem. § 30 (2)
BNatSchG (Gehdlze feuchter bis nasser Standorte gem. HBK06), Pot. geschitzt gem. § 30 (2) BNatSchG (Feuchtbrachen und
Hochstaudenfluren gem. HBKO06), Pot. geschitzt gem. § 30 (2) BNatSchG (feuchte Hochstaudenfiur gem. LP), Pot. geschutzt gem.
§ 30 (2) BNatSchG (Bach, Graben Uferstrukturen gem. LP), Pot. geschitzt gem. § 13 (1) HAGBNatSchG (Streuobstwiese mit
Magergriinland, Magerrasen gem. LP im AuBenbereich), Pot. geschitzt gem. § 13 (1) HAGBNatSchG (Streuobstwiese mit
Fettwiese, Fettweide gem. LP im AuBenbereich), Pot. geschutzt gem. § 30 (2) BNatSchG (Streuobst gem. HBK06 im Innenbereich),
Pot. geschitzt gem. § 30 (2) BNatSchG (GroRrohricht, GroRseggenried gem. LP), Pot. geschutzt gem. § 30 (2) BNatSchG (Kleine
bis mittlere Mittelgebirgsbache gem. HBKO06), Pot. geschutzt gem. § 13 (1) HAGBNatSchG (Streuobst gem. HBKSO10 im
AuBenbereich), Pot. geschutzt gem. § 13 (1) HAGBNatSchG (Streuobst gem. HBKO06 im AuBenbereich), Pot. geschitzt gem. § 13
(1) HAGBNatSchG (Baumreihen und Alleen gem. HBKO6)

Konflikte:

(erheblich betroffene Umweltkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)

Gebiete mit hoher StraBenlarmimmissionsbelastung
Planfliche: Betroffener Flachenanteil 6% (0,8 ha)
LDEN (0-24 Uhr): >70-75 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): >65-70 dB(A), LNight (22-6 Uhr): >50-55 dB(A)

Gebiete mit hoher Schienenlarmimmissionsbelastung
Planflache: Betroffener Flachenanteil 6% (0,8 ha)
LNight (22-6 Uhr): >65-70 dB(A), LNight (22-6 Uhr): >60-65 dB(A), LNight (22-6 Uhr): >55-60 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): >60-65 dB(A)

Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand)
Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 11%
Grunanlage, Wohnbebauung, Nutz-Freizeitgarten

Umfeld: Mischbau, Kultur, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 24% (3,2 ha)

Gemeinbedarf,diverse, Innerortl. Strae, Mischbebauung, Verkehrsgrun, Parkplatz
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 10%

Gemeinbedarf,diverse, Innerortl. StraBe, Verkehrsgrin, Parkplatz

Sonstige Biotope

Planflache: Betroffener Flachenanteil 10% (1,3 ha)

Besonders wertvoll (Gehdlze trockener bis frischer Standorte gem. HBKO06), Wertvoll (Fettwiese, Fettweide gem. LP), Besonders
wertvoll (Baumreihen gem. HBKSO10)

Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 21%

Besonders wertvoll (Gehdlze trockener bis frischer Standorte gem. HBKO06), Wertvoll (Hecke, Baumreihe gem. LP), Besonders
wertvoll (Baumreihen gem. HBKSO10), Besonders wertvoll (Streuobstwiese mit Fettwiese, Fettweide gem. LP im Innenbereich),
Besonders wertvoll (Magergraniand gem. LP), Wertvoll (Kleingarten, Grabeland gem. LP), Besonders wertvoll (Gebusch,
Feldgehdlz, Baumgruppe gem. LP), Wertvoll (Fettwiese, Fettweide gem. LP)

Biotopverbundsystem

Planflache: Betroffener Flachenanteil < 1% ( < 0,1 ha)
Flache des Biotopverbundsystems

Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 47%
Flache des Biotopverbundsystems

Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen (Orte)

Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 1%

, Glaucopsyche nausithous (RL: gefahrdet), Gewohnliches Zittergras (RL: Vorwarnliste)Filz-Segge (RL: gefahrdet)Stangellose
Kratzdistel (RL: Vorwamliste)Wiesen-Schlusselblume (RL: Vorwamnliste), GroRer Ehrenpreis (RL: Vorwamliste), Gewohnlicher
Teufelsabbiss (RL: Vorwamliste)Berg-Klee (RL: Vorwamliste), Knauel-Glockenblume (RL: Vorwamliste), Weidenblattriger Alant (RL:
gefahrdet)

Potenzielle Hangrutschungsgefahrdung

Planflache: Betroffener Flachenanteil 2% (0,2 ha)

mittel bis hoch (Tertiarer Mergel mit Kalkeinlagerungen, Hangneigung 5° - <15°)

Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 11%

hoch bis sehr hoch (Tertiarer Mergel mit Kalkeinlagerungen, vernasst, Hangneigung 5° - <15°), hoch bis sehr hoch (Ter idrer Mergel
mit Kalkeinlagerungen, Hangneigung 15° - <35°), mittel bis hoch (Tertidrer Mergel mit Kalkeinlagerungen, Hangneigung 5° - <15°),
mittel bis hoch (Terrassensedimente, stw. Flugsand, vemnasst, Hangneigung 15° - <35°)
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Konfiiktanalyse zum Planvorhaben ‘Bebauungsplan Nr. 60 "Gewerbegebiet Am Kronberger Hang" in Schwalbach am Taunus, Gewerbliche Baufiache, geplant’, Seite 4

Gering versiegelte Bodenflache (Versiegelungsgrad < 25 %)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 17% (2,2 ha)
Versiegelungsgrad < 10 %, Versiegelungsgrad 10 - < 25 %

Boden mit extremen Standorteigenschaften
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 1%
stark grundnasse Boden mit pot. Auendynamik (Auengley aus Auenschiuff)

Trinkwasserschutzgebiete (Zonen lli, llIA, 1lIB)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (13,6 ha)
Schutzzone IIIA (WSG Br. II+11l Schwalbach, Schwalbach), Schutzzone lIB (WSG Br. I+l Schwalbach, Schwalbach)

Heilquellenschutzgebiete (Zonen I, IV, C, D, E)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 76% (10,3 ha)
Quantitative Schutzzone D (HQS Kronberg)

Gebiete mit hoher Grundwasserneubildung liber Grundwasserleitern
Planfliche: Betroffener Flachenanteil < 1% ( < 0,1 ha)
hoch (200 - < 275 mma)

Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
Planflache: Betroffener Flachenanteil 96% (13 ha)
hoch (Porenleiter Uber Geringleiter)

Relevante Kaltlufteinzugsgebiete gem. Entwurf Klimaanalyse Hessen

Planfliche: Betroffener Flachenanteil 100% (13,6 ha)

hohe Empfindlichkeit (geringe Volumenstromdichte > 30 - 60 m? je m*s), sehr hohe Empfindlichkeit (sehr geringe
Volumenstromdichte > 0 - 30 m® je m*s)

Warmebelastung gem. Entwurf Klimaanalyse Hessen
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (13,6 ha)
sehr hohe thermische Warmebelastung, extreme thermische Warmebelastung

Naturpark
Planfliche: Betroffener Flachenanteil 100% (13,6 ha)
Taunus

Freizeiteinrichtungen, Bestand (Wege)
Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 3%
Regionalpark Safariroute

Bodendenkmaler

Planflache: Betroffener Flachenanteil < 1% ( < 0,1 ha)

SiedlungGraber unbekannter Zeitstellungen, Altmittelsteinzeitliche Fundstelle
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 6%

SiedlungGraber unbekannter Zeitstellungen, Altmittelsteinzeitliche Fundstelle
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Konfliktanalyse zum Planvorhaben ‘Bebauungsplan Nr. 60 "Gewerbegebiet Am Kronberger Hang" in Schwalbach am Taunus, Gewerbliche Bauflache, geplant', Seite 5
3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbelastungendurch Gebiete mit hoher Schienenlarmimmissionsbelastung, Warmebelastung gem.
Entwurf Klimaanalyse Hessen, Gebiete mit hoher StralRenlarmimmissionsbelastung, Potenzielle
Hangrutschungsgefahrdung

(Wirkfaktoren: Larmimmissionen, Warmebelastung, Hangrutschrisiko)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planflache)

Flachen- und Funktionsverluste

fur Bodendenkmaler, Gering versiegelte Bodenflache (Versiegelungsgrad < 25 %), Naturpark, Umfeld: Mischbau,
Kultur, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand), Biotope, potenziell geschiitzt nach BNatSchG u. HAGBNatSchG,
Sonstige Biotope

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Rodung)

Flachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung
fur Relevante Kaltlufteinzugsgebiete gem. Entwurf Klimaanalyse Hessen, Biotopverbundsystem
(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Vegetationsanderung, Rodung, Bodenumlagerung und -verdichtung)

Flacheninanspruchnahmen und Funktionsbeeintrachtigungen

fur Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers, Trinkwasserschutzgebiete (Zonen IlI, llIA,
11IB), Gebiete mit hoher Grundwasserneubildung liber Grundwasserleitern, Heilquellenschutzgebiete (Zonen IlI, IV,
C,D, E)

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Rodung,
Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbeeintrachtigung

fur Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen (Orte), Bodendenkmaler, Béden mit extremen
Standorteigenschaften, Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand), Freizeiteinrichtungen, Bestand
(Wege), Umfeld: Mischbau, Kultur, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand), Biotope, potenziell geschiitzt nach
BNatSchG u. HAGBNatSchG, Sonstige Biotope, Rechtsverbindliche Kompensationsflachen, FFH-GebieteHinweise
auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen (Orte), Biotopverbundsystem



Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Baurecht | (CR.R 041)

Deutsche Bahn AG | CR.R 041 KarlstraRe 6

Karlstrale 6 | 60329 Frankfurt am Main 60329 Frankfurt am Main

Planergruppe ROB GmbH

Herr Folkert Rittinger

Am Kronberger Hang 3

65824 Schwalbach am Taunus

Aktenzeichen: TOB-HE-23-154263/GO

Per E-Mail an:
ruettinger@planergruppe-rob.de

12.04.2023
Bauleitplanung der Stadt Schwalbach am Taunus

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,,Gewerbegebiet Am Kronberger Hang“
Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schr. vom 16.03.23

DB-Strecke 3641 Niederhochstadt — Bad Soden, Bahn-km 0,97 - 1,18

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen {ibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen | Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Abstimmung bei BaumaRnahmen

Alle Baumalknahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt
werden. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ist
der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer (

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten,

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler gﬁ&gﬂ%ﬁg‘s’&%ﬁg"’

Nihere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzemn finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige offentliche
Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhilt und die 6ffentliche Sicherheit - eben auch
die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Abstandsflichen
Die Abstandsflachen gemald LBO wie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung
Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu priifen und
festzusetzen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdaten und anderen auf
magnetische Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir
entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Versickerungsmulden

Die angrenzend zum Bahngelande geplanten Versickerungsmulden sind so auszugestalten, dass
zuverlassig verhindert wird, dass Wasser den Hang hinab zu den Bahnanlagen gelangen kann.

Allgemeine Auflagen und Hinweise fiir die spateren Bauarbeiten

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschldagigen Bestimmungen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Kriane, Geriiste und
andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand
von mindestens 5 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Konzern-
richtlinien 997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1). In diesem Bereich diirfen sich
weder Personen aufhalten noch Gerate bzw. Maschinen aufgestellt werden.
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Die Erdoberkante darf im Umkreis von 5,00 m um die Oberleitungsmastfundamente nicht ver-
andert werden. Bei Unterschreitung der geforderten Abstande ist vom Veranlasser ein stati-
scher Nachweis vorzulegen.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 [ 20 kV - Speiseleitungen und zu
Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Werden feste Bauteile (Gebaude, Einfriedigungen usw.) sowie Baugerdte, Krdne usw. in einem
Abstand von weniger als 5,00 m zur Bahnanlage errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahn-
zuerden,

Eingesetzte Baumaschinen (z.B. Bagger, mobile und stationdre Baukrdane, Betonpumpen,
Hubsteiger etc.), die durch ihren Schwenkbereich (unabhangig von einer Schwenkbegrenzung)
in den Gleishereich und somit auch in den Oberleitungs- und Stromabnehmerbereich hineinge-
raten konnen, miissen bahngeerdet werden.

Fir Instandsetzungsarbeiten muss ein Arbeitsraum von 1,50 m um die Oberleitungsmaste frei-
gehalten werden.

Baumaschinen, Container, Leitplanken sowie metallische Zaune und andere leitfahige Anlagen
sind mit einer Bahnerdung zu versehen, sofern der Mindestabstand von 4,00 m zur Gleisachse
unterschritten wird.

Das Erfordernis der Bahnerdung kann auch durch die Art und Weise der Bauarbeiten ausgeldst
werden, wenn die Gefahr der Berlihrung von unter Spannung stehenden Teilen trotz Einhaltung
der Schutzabstande besteht. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. sei-
ner Rechtsnachfolger.

Bei Bauarbeiten in der Nahe von Oberleitungen [ Oberleitungsanlagen sind die Veroffentlichun-
gen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vorschrift 4 und DV 462 zu beach-
ten.

Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehingten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB liberschwenkt, so ist mit
der DB Netz AG eine schriftiche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8
Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben

bei der DB Netz AG einzureichen. Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit
dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.
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Einfriedung

Die Bauherren von an die Bahn angrenzenden Grundstiicken sind angehalten, ihre Grundstiicke
im Interesse der offentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf ihren
Grundstiicken verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes
oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht
umgeworfen werden konnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemaR VDE-
Richtlinien vorzusehen.

Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und
ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Bepflanzung

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, inshesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von
Bepflanzungen miissen so gewadhlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete MaBnahmen Riickschnitt u.a.)
standig zu gewdhrleisten.Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldande ist entsprechend der
Endwuchshdhe zu wdhlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen konnen, mussen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht
vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir
bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein
auszuschliel3en.

Dach-, Oberflaichen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die ¢ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhdltnisse dirfen durch die
BaumalRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Ndahe der Gleise oder von
Bahniibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer
ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortiuschungen von
Signalbildern nicht vorkommen.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung herausstellen, dass es doch zu

Beeintrdchtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem Widerruf der Zustimmung
bzw. mit Einschrankungen oder Abanderungen zu rechnen.
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Fernmeldekabeltrasse der DB Netz AG

Der angefragte Bereich enthalt das Streckenfernmeldekabel F 3572 und das LWL-Kabel F 6572
der DB Netz AG. Die ungefdhre Lage ist aus den anliegenden Planausschnitten ersichtlich
(Anlage ,Kabellageplan KT).

Fernmeldekabel der DB Netz AG diirfen nicht (iberbaut werden und miissen jederzeit zum
Zwecke der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zuganglich sein.

Es ist eine ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH
notwendig.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemalR § 62 EBO unzulassig und
durch geeignete und wirksame MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies
gilt auch wahrend der Bauzeit.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschddigen oder zu verunreinigen, Schranken oder
sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder
andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrdgers / Bauherrn

Fiir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumalRnahme entstehen, haftet der
Planungstrager [ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf
die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten des
Vorhahentrdgers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Die spdteren Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immabilien

Anlagen: Kabellageplan KT
Kabelmerkblatt
Merkblatt erdverlegte Kabel
Kabelschutzanweisung Vodafone
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+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mdéchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenhezogenen Daten von DB
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse,
Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (inshesondere im Internet) geschwérzt werden
miissen. +++

*** NEU bei DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei

Bauantrags- [ Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den OR Code:

https://www.deutschebahn.com/Baurechtsverfahren

(=] s
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